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KIRKLARELİ BELEDİYE MECLİSİ
2026 YILI TEMMUZ AYI TOPLANTI KARARI

MECLİSİN TOPLANTI TARİні : 06.07.2026

MECLİSİN TOPLANTI NUMARASI :8

BİRLEŞİM NO :1

OTURUM :1

GÜNDEM : 23

KARAR NO : 145

TOPLANTI NEV'İ : Olağan

KATILAN ÜYELER: Belediye Başkanı Derya BULUT, Serhat ŞİŞMANOĞLU, Burak

SÜZÜLMÜŞ, Vecdi YÜCE, Günalp Ferit KAYA, Adem SEVİM, Kürşad YAMANER, Ayşen

KÖSEGİL, Hanifi Murat TEK, İsmail DOĞAN, Yüksel TAŞKIN, Ayfer SEVİL, Hakan EDİŞ,
Gözde BUÇAK ENGİN, Serkan ÖZER, Şener ALDEMİR, Cengiz KULAY, Mustafa ÖZBAY,

Selahattin ŞİŞKO ve Ercan GÖNEN dahil 20 üyenin iştirakiyle toplandı.

KATILMAYAN ÜYELER: Suna YANARDAĞ, Sertaç İPEK, Cengiz ALIPATAR, Aysu GÜMÜŞ
GÜRE, Cengiz GÜLTEKİN, Kaan AFACAN.

GÜNDEM: 02.06.2026 tarihli Belediye Meclis Toplantısında İmar Komisyonuna havalesi yapılan;

Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu'nun 24.06.2026 tarih 11832 sayılı kararı; Kırklareli

İli, Merkez İlçesi, Karakaş ve Karacaibrahim Mahallelerinde, sit alanı dışında kalan, Bölge

Kurulunun 20.02.2024 tarih 9976 sayılı kararı ile koruma alanı sınırları belirlenen, tescilli 256 ada

100 parsel (Müze binası), 212 ada 7 ve 29 parseller, 10 ada 29 parseldeki tescilli taşınmazlar ile

Çiçek Pasajı'nın korunma alanı sınırının yeniden belirlenmesi konusu ve 25.03.2026 tarihli Yüksek

Kurul Kararı'nda bahsi geçen parsellere yönelik plan değişikliklerine istinaden Edirne Kültür

Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu'nun 24.06.2026 tarih 11832 sayılı Kararı'nın hakkında hazırlanan

komisyon raporunun görüşülmesi.

-KARAR-

Belediye Meclisince İmar Komisyon Raporu ile birlikte yapılan ve 2. Etap Karacaibrahim ve

Karakaş Mahallesi Batısını Kapsayan Alanın Korunma Alanlarında hazırlanan 1/1000 Ölçekli
Uygulama İmar Planı Değişikliği'nde, Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu

Müdürlüğü nün 24.06.2026 tarih ve 11832 sayılı Kurul Kararı ve mevzuatta yapılan inceleme ve

değerlendirmeler neticesinde:

02.06.2026 tarih 119 sayılı Belediye Meclis Kararı'nda "Söz konusu Edirne Kültür Varlıklarını

Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü 'nün 28.04.2026 tarih ve 11710 sayılh Kurul Kararı ile Kültür

Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu'nun 25.03.2026 tarih 4072 sayılı Kararı doğrultusunda

hazırlanan plan değişikliklerine ilişkin EK-1, EK-2 ve EK-3 bilgi paftaları raporumuzun ekinde yer

almakta olup, kabul edilen plan değişiklikleri doğrultusunda hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama

İmar Planı Değişiklikleri 2863 sayılı Kanun kapsamında Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge

Kurulu'na değerlendirilmek üzere sunulmasına oybirliği ile karar verildi. " denilmektedir.

02.06.2026 tarih 119 sayılı Belediye Meclis Kararı ve Kültür Varlıklarını Koruma Yüksek

Kurulu'nun 25.03.2026 tarih 4072 sayılı Kararı doğrultusunda hazırlanan 2. Etap Karacaibrahim ve

Karakaş Mahallesi Batısını Kapsayan Alanın Korunma Alanlarında kalan bölgelere yönelik

1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişiklikleri 2863 sayılı Kanun kapsamında Edirne Kültür

Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu'na değerlendirilmek üzere sunulmuştur.

2. Etap Karacaibrahim ve Karakaş Mahallesi Batısını Kapsayan Alanın Korunma Alanlarında

kalan bölgelere yönelik Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu'nun 24.06.2026 tarih ve



11832 sayılı Kararı ile uygun bulunan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı değişikliği olan kısımlar

iletilmiş olup,

Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu'nun 24.06.2026 tarih ve 11832 sayılı kararı ile

uygun bulunan "2. Etap Karacaibrahim ve Karakaş Mahallesi Batısını Kapsayan Alanın Korunma
Alanlarında hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği olan kısımların

onaylanmasına oybirliğiyle karar verildi.

MECLIS BAŠKANI KATİP KATİP

Derya BULUT Ayfer SEVİL İsmail DOĞAN

: 06.07.2026Karar Tarihi

Kesinleşme Tarihi 07 12 2026
Valilik Makamına Teslim Tarihi 07 TETL2 2026

MECLİS KARARLARI

TESLİM ALINDI

Tarih ve No:7/07720261.203
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Edirne Külttir Varlıklarınr Koruma Bölge Kurulu'nun 24.06.2026 tarih ve 11832 sayılı

Kararı ile uygun bulunan, 2. Etap Karacaibrahim ve Karakaş Maha]lesi Batrsınr Kapsayan

Koruma AlanlarındaHazır\arıan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği, Belediye

Meclisi'nin 06.07.2026 tarih 145 sayılı Kararı ile onaylanmıştır.

UİP-391 142303 Plan işlem numaralı 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Plaru Değişikliği,

3194 sayılı İmar Kanunu'nun S.Maddesi gereğince 24.0] .2026 - 22.08.2026 tarihleri arasrnda

bir aylık askı stiresi için Kırklareli Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü'nde Kırklareli

Belediyesi internet sayfasında askıya çıkarılmıştır.

06.07.2026 onay tarihli 1/1.000 ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği'ne bir aylık

askı süresi içinde itiraz edilebilir.

3194 Sayılı İmar Kanununun 8'inci Maddesi gereğince ilgililere tebliğ olunur.

Ebru BA VolkaffEREN

Şehir P İmar ve Şehircilik Müdür V.
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06.07.2026 ONAY TARİHLİ 2. ETAI KARACAİBRAHİM vE KARAKAş MAHALLEs1
BATISINI KAPSAYAN KORUMA ALANLARINDA HAZIRLANAN 1/1000 ÖrçErrİ

UYGULAMA İıııan PLANI nıĞişirıiĞi,Np air gpıgoiyp ıııBcris KARARI

Mahalle : Karacaibrahim ve Karakaş Mahallesi

Meclis Karar Tarihi: 06.07.2026

Ada, Parsel : - Meclis Karar No: 145 sayılı Karar

ımar paftası:

- El8DO5A3B, El8DO5A3C, El8DO5BlD, El8DO5B4A 1/1000 Ölçekli İmar
paftaları

Konusu: 1/1.000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği

Plan İşlem Numarası: UİP-391 142303

Ebru BAYRAM SAIMAZ

Şehir Plan;

V

imar ve
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İMAR PLANININ ADI : 

İL/İLÇE 

MAHALLESİ 

ADA/PARSELLER 

İLAN BAŞLANGIÇ-BİTİŞ TARİHİ

 KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NDAN DUYURULUR

EDİRNE KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU’NUN 24.06.2026 TARİH VE 11832 SAYILI 

KARARI İLE UYGUN BULUNAN, 2. ETAP 

KORUMA ALANLARINDA HAZIRLANAN 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, BELEDİYE 

MECLİSİ’NİN 06.07.2026 TARİH 145 SAYILI KARARI İLE ONAYLANMIŞTIR

PLAN İŞLEM NUMARASI:

 

T.C. KIRKLARELİ BELEDİYE 
BAŞKANLIĞI 

2. ETAP KARACAİBRAHİM VE KARAKAŞ MAHALLESİ 
BATISINI KAPSAYAN KORUMA ALANLARINDA 

HAZIRLANAN 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 
DEĞİŞİKLİĞİ

KIRKLARELİ/MERKEZ

KARACAİBRAHİM VE KARAKAŞ MAHALLESİ

- 

BİTİŞ TARİHİ 24.07.2026 – 22.08.2026

KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NDAN DUYURULUR
 

EDİRNE KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU’NUN 24.06.2026 TARİH VE 11832 SAYILI 

KARARI İLE UYGUN BULUNAN, 2. ETAP KARACAİBRAHİM VE KARAKAŞ MAHALLESİ BATISINI KAPSAYAN 

KORUMA ALANLARINDA HAZIRLANAN 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, BELEDİYE 

MECLİSİ’NİN 06.07.2026 TARİH 145 SAYILI KARARI İLE ONAYLANMIŞTIR

PLAN İŞLEM NUMARASI: UİP-391142303 

BELEDİYE  

2. ETAP KARACAİBRAHİM VE KARAKAŞ MAHALLESİ 
BATISINI KAPSAYAN KORUMA ALANLARINDA 

HAZIRLANAN 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI 
DEĞİŞİKLİĞİ 

KIRKLARELİ/MERKEZ 

KARAKAŞ MAHALLESİ 

22.08.2026 

KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NDAN DUYURULUR 

EDİRNE KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU’NUN 24.06.2026 TARİH VE 11832 SAYILI 

KARACAİBRAHİM VE KARAKAŞ MAHALLESİ BATISINI KAPSAYAN 

KORUMA ALANLARINDA HAZIRLANAN 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ, BELEDİYE 

MECLİSİ’NİN 06.07.2026 TARİH 145 SAYILI KARARI İLE ONAYLANMIŞTIR. 



4 621 900

5
1
8

 7
1
9
6
6

4 621 81110

onny ca

5
1
8
 
8
0
0

5
1
8

 9
0
0

E1 B-d-05-b4 5
1
9
:
0
0
0

1:1000

5
1
9
 1
0
0

K
I
R
K
L
A
R
E
L
İ

(
M
E
R
K
E
Z
)

5
1
9
 2
3
9
6
5

4 621 81248

5
1
9

 2
0
0

E1
 8-d-05-b-4-a

4622 500

21 2223 24 25

4 622 505.29

KIRKLARELİ
(MERKEZ)

E1 8-d-05-b-4-a

E18-d05-brol

etn Bdu
622 400

Akatn Saret Gu

300

4622 200

E
l
 8
-
d
0
5
-
a
-
3
b

4 622 100

2149 E

Kurtukus Cod

Se

ORTAK GRISN TATAP

204

Y
A
R

ILLER
BANKASI

LLER B

3
1
8
d
0
5
b
4
b



4621 900

Se
ro
f

809.76S18
 2
0
0

S
I
B
 1
9
9
6
7

5
1
8
 3
0
0

5
1
8

 4
0
0

E18-oH05-a-3-c 5
1
8
 5
0
0

1:1000

5
1
8

 6
0
0

K
I
R
K
L
A
R
E
L
I
 
E
1
8
-
d
-
0
5
-
a
-
3
-
b

(
M
E
R
K
E
Z

HOOL HM ALI

5
1
8
 7
1
9
6
67
5
1
8

 7
0
0

4 622 200

4622 100

4 622 000

E
1
8
d
-
0
5
-
a
-
3.
3

F1.00

15

E=1

E
1
8
-
d
0
5

 b
-4

-а

11 D

22 23 2425

KIRKLARELI
(MERKEZ

E1 8-d-05-a-3-b

E1 8-d-05-a-2c4 622 503.94

4 622 500

4 622 400

22 300

1049

1052

ILLER
BANKASI



1:1000
ESUL MU

-
a
-
3
-
0

4 621 11559 E1 8-c-05-d-2 4 621 116.93

B
-
d
-
0
5

5
1
8

 2

이

A
R
E

4621 200

K
I
R
K
L

(MERKEZ

Tedos D

4621 300

Bahretye Sulten

1240

Tekiel Mu epol

E1
8-

d-
05

-b
-4

1
8
d
0
5
-
0
3

4 621 600

013

이

4621 700
NEPSEL COLK

ILLER
BANKAS!

HARIT

4 621 809.76 E18-d05 a-3 4 621 81110

21 22 23 24 25
KIRKLARELİ

(MERKEZ

F18-d-05-0-3-c

01

18



DURUMLARDA YAN VE ARKA BAHÇE MESAFESIN 2 METREYE KADAR DOŞURMEYE
DUGURULEN BAHCEYE DIKMA YAPILNAAZ

21T P AN HUKOMLERINE GORE BELIRLENEN CERME MESAFELER SEBEBIYLE TAKS
DEGERININ SAĞLANAMADIĞI HALLERDE MEVOUT TESEKKÜLON BULÜNMAMASI
DURUNUNDA CIKMA YAPILMAMASI KAYDIYLA ADA BAZINDA YAPILACAK ETUT
DOGRULTUSUNDA ON BAHÇE MESAFESIN 3 METREYE KAGAR DUŞURMEYE BELED YESI
YETKILİDIR.

2.18. KAMUSAL ALANLARA (EGITIM, SAGUIK, PARK VB) KOMSU PARSELLERDE BINA CEPHESI
7 METRENIN ALTINA, BINA DERINLIOI 8 METRENIN ALTINA DUSTUGU DURUMEARДА
ÇIKMA YAPILNAMAGI KAYDIYLA  KAMUSAL ALAN YONÜNDEKİ YAP YAKLASMA MEBARE
YAPI DUZENI VE-PARSELIN FIZİKSEL KOBÜLLARI DIKKATE AUNARAK BELEDIYESINCE
BELIRILENECESBESLELYULANAPILEL LE 219.  HER MUSTAKIL KONUT VE DARELERDE EN AZ OTURMA ODASI LE YATAK ODALARININ
DOGRUDAN DOGRUYA HARICTEN TSIK VE HAVA ALMALARI GEREKLDIR, ANCAK BITISIK

OK NIZANDA 1 OTURIM ODASI VE MUTFAGIN DOGRUDAN DOORLYA HARCTEN
ISIK VE HAVA ALMASI DIGER BOLOMLERIN BE YONETMELKTE BELIRTILE
SURLARDANBAHÇELEROEN VEYA AVLULARDAN FAYDALANARAK

DLZEN VAR ASALARINDA MEVG ON BULUN MNDIABITISK MZAM YAP ADALARINDA MENCO TESERDUN
AK ETÜT DOGRULTUBUNCA ON BAHÇE MESAFESINİ 1 METREYE

221. BINA DERIN IGI METRENIN ALTINA DUSTUGO DURUMLARDA ON BAHÇE MESAFESINI
DARDUSURMEYMETRENIN 

222 VCO: VATSTUGUN H  TENIENE I, PUL TEDAYARTIKETYAP CARIN TRETCVESI VE

224

2.25

YAPI ADAISINI BIRUKTE ELE ALAN ADA BAZINDA UYGULAMA YAPİLABILIR BO DURUM
ÜZENINDE ELDE EDILEGEK OLAN EMSALE ESAS INSAAT ALANI 1%25 O

LIR PLANDA BELIRLENMIS OLAN KAS YÜKSEKLIĞINE 1 KAT
ANCAK ARTAN NUFUSUN IHTYACINI KARŞILAYACAK AÇIK YEŞIL ALAN

VEIVEYA TEKNIK ALT-YAPI ALANI MIKTARININ AYRLARAK KAMIYA TERK EDLMESI
ORUN UDUR

INSAAT TABAN ALANI 5000 M2 VE UZERI YAPILASMALAR ICIN TREDASTAN ENER
IHTIVACINA GORE TRAFO EDİĞİ GORÜŞU ALNIR, GEREKMESI HALINDE
TRAFO YER TREDAS TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA RUHBAT IŞLEMLERI
SURD

TRAFO OLARAK BELİRLENEN VEYA BELRLENECER ALANCARIN İFRAZ IŞLEMLERINDE
MINIMUM IFRAZ SARTLARI  ARANMAZ TRAFO KOMSULUĞUNDA BLEUNAN PARSELLERIN
YAPI RUHSATI ASAMASINDA TRAFO LE YAPI ARASINDA EN AZ 3 METRE EMNIYEТ
MESAFESI BIRAKILIR

OTOPARK IHTIYACINI PARSELDE AMAK AMAGIYLA YAPILAN OTOPARK
RAMPALARININ EGIM VE MESAFE OLARAK YELERSIA KADIGI DURUMLARDA ARA
PLATEORMU, LFT GIBI MEKANIK ÇOZUNLER ALGILT IDARESINCE UYGUN GOROLMES
HALINDE YAPILABILIR BU DURUMDA BODRUM KATIN IÇ YÜKSEKLİĞI IDAREB

3.22
MOAYENEHANE GIBİ  TICA IN HIZIMETLER YER ALABIL

NLARINDA YAPLASMA KOSULLARI PLAN ÜZERINDE BELRTILDIC

1.3 TICARET  ALANLARI (T2)
BU ALANDA EMSAL-1.50 YENÇOK-SKAT MAKEIMUM TAKS-0 40 TI

3.32. BU ALANDA KULTOR MERKED GENÇLİK MERKEZI, ÇOK AMAÇLU MERKEZ, KUTOPHANE

2.3.3

3.3.5

BOLGE MÜDURLOĞÜ GORUŞU ALINMADAN PARSEL BAZINDA UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ

8.11.1.  TEBCİLLi  KÜLTÜR VEIVEYA TABİAT VARLIĞ BULUNAN ALANLARDA 2883 BAYILI KÜLTÜR
VE TABIAT VARLIRLARIN KORUMA KANUNU VE $365 SAYILI YIPRANAN TARIHI VE
KULTOREL TASINMAZ VARIUKLARIN YENLENEREK KORUNMASI VE YASATILARAK

KORUNMA ALANLARINDA HER TÜRLU UYGULAMA TADILAT TAMIRAT VE ESASLI

ONARIM ÇALISMALARI EDİRNE KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BOLGE KURULU IZNI

3.11.3. KORUNMA ALANLARI IÇERİSINDE YER ALAN KAMUSAL DONATI ALANLARINDA MIMARI

SERO SALONU BANAT GALERİBI, SINEMA VE TIYATRO BALONU,  KONSER VE ETKINLIK 8.11.2
MEYDANIVIL FONKSIYONLAR YER ALABİLİR
BU ALANDAYER ALACAK TİCARİ BİRIMLER BELEDİYES! TARAFINDAN BELİRLENECEKTIR
TICARE BRIMLERIN TOPLAM INSAAT ALANI IQINDER ORANI %20Yİ KAT YÜKSEKUĞI
KATI GEÇEMEZ

TABBII ZEMIN ALTINDA KALMAK KAYBIYLA ZEMİN ALTI OTOPARK YAPLASIUR
CARET+TURIZM ALANI+ KONU

CARET+ TURIZM ALANINDA TEK BAŞINA KONUT OLARAK
KULLANILMAMAK KOŞULUYLA ZM  VE KONUT KULLANIMLARINDAN KONUT
HARIÇ SADECE BIRI VEYA KIS
TICARET TURİZM KONUT ITICTK) ALANLARINDA YAPILAŞMA KOSULLARI FLAN

BELIRTILDIGI ŞEKILD
LANLARININ TOPLAM INSAAT ALANI CINDEKI ORANI %80 GEÇEMEZ. KONUT
MINDAN KALAN TICARET VE TURIZM ORANI BELEDİYESİNCE MIMARÍ PROJE

E BEJRLENECEKTIRI

KÜÇÜK SANAYİ ALANLARINDA 1593 SAYILİ UMUMİ HIFZISIHHA KANUNU VE ILGLIIK SANAY ALANLLANLARINDA 

3.8.2. KUÇUK SANAYİ ALANLARINDA KİRLİLIĞİ ONLEYICİ HER TÜRLU TEDBİRIN ALINMASI

BIRLIKTE ATK SULARIN BERTARAFINDA SU KIRLIIGI KONTROL YÖNETMELIĞININ
EKNIK USULLER TEBLIC NDE EELIRTILEN KRİTERLER BAGLANACAKTя

3.6.BELEDİYE HİZMET ALANI
3.61.

2.62

3.6.3

ALANLARDA BELEDİYELERİN GÖREV VE BORUMLULLKLARI KAPSAMINDAK
ZMETLERİN GOTOROLEBILMESİ IÇIN GEREKLI İTFAIYE ACİL YARDIM VE KURTARMA

ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU ARAC VE MAKINE PARKE BARIM VE IKMAL

ISTASYONU GARAJ VE TIBYAJ ALANLARI OTORARKLAR BELEDIYE DEPOLARIL ASPALT
TESİSİ, ATIK İSLEM TESİSİ, ZABITA BİRIMLERİ, MEZBAHA EKMEK DRETM TESIBI
YERI, AÇIK VE KAPAL SPOR TESISLERI, IDARI SOGYAL VE KULTOREL MERKEZ GIE
MAHALLI MÜSTEREK NITEL KTEKI HT  NACLARI KARDILAMAK UZERE  KURULAN TESISLER
ILE AR-GE PAALİYETLERİNİN YURUTÜLEBİLECEGI ALANLARVE SERMAYESININ YARIDAN
FAZLASI BELEDİYEYEAIT CLAN ŞIRKETLERİN SAHIP OLDUĞU TESİSLER YER ALABİLİR
BU PLANDA BELIRLENEN YAPILAŞMA KOSLLLARI VE KAT YÜKSEKLKLERINI AŞMAMAK
VE YAFI VAKLAŞMA SINIRLARI ICINDE KALMAK SARTIYLA BELEDİYESINCE UYGULAMА
YAPLIR

BU PLANDA BEL ILENEN VE UZERINDE MEVOUT TESÍS BULUNMAYAN BELKCİYE HİZMET
ALANLARININ BDININ SOSYAL VEVEYA KULTOREL TESIS ALAN OLARAK AYRILMASI
ZORUNLUDUR

PROJELER HAZIRLATILP İLGIL KORUMA KURULUNDAN UYGUN GÖRÜŞ ALINMADAN
UYGLLAMAYA GECILEMEZ
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4 623 000 KISMI YAPLABMIS OLSA DAHI ON PARSELASYON PLANININ YAPILMASI ESAS

MADDEBININ UYCOLANMASINN LARAK MOMKUN OLMADICI DURUMLARDA

IMAR KANGNUTNAOELFRILYUL  AETMELIKLERE
PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, KANUN VE YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK

YAPILANMAK ISTENDIĞI DURUMDA PLANDA BELIRLENEN TERKLERİN YAPILMABI KOSULU
ILE BU PLANDA  VERILEN INSAAT HAKLARIL  KULLANILIR

23. BU PLANIN ONAVINDAN ONCE YORURLOKTE OLAN IMAR PLAN VE  PLAN HUKUMLERINE

24.

CORE VE YURÜRLÜKTEKI KANLN VE YONETMELIKLERE UYQUN OLARAK INSAAT

RUHSATI ALMIS VE RUHSAT SURESI DEVAM EDEN VEYA PROJESINE UYGUN OLARAK
TAMANLANMIS VEE YAPIKULLANMA IZN ALINMAMIŞ OLAN YAPILARIN YAPILAŞMA
HAKLARI INSAAT RUHSATI VERILEN TARIHTE YURURLUKTE BULUNAN PLAN VE PLAN

HUKUMLERI VE YAPILAŞMA KOŞULLARINA UYGUN YAPEMIŞ OLMALARI CURUMUNDA
GEÇERLISINILACIR
BU PLANIN ONAYINDAN ONCE BELEDIYESINCE RUHSATLANDIRILMIS YAPILARLA İLGLI
CLARAK,  RUIISINGIRULSAT KATI

ALDIGI TARIHTEKI MEVZUATA UYGUN DLARAK YORUTDLECEKTIR BU YAPILARIN YROLIP
YENDEN YAGLSHAGBE YURUREURTEKIMAR

25. İMÁR UYQULAMASI GORMUS PARSELLERDE PARSELIN D

27

IMAR UYGDLAASSOUS RARSELLERDE PARSEDN DONATI VE VEYA  YOU ALANINDA

ILAVE DONATI GETIRILMEDEN ONCEKI MARA KONU EDİLMIŞ ALAN BUYUKLUGU

KALANLABKIR ANCAR BU HAKİKIN KULLANIL MASININ MOMKON OLMADI
DURUMLARDA ARKA BAHCE CEKME MESAFESINI EN AZ 2 METRE OLACAK SEKILDE
BELIRLEMEYE BELEDIYESİ YETKİUDİR MAR UYGULAMASI GORMEMIS PARSELLERDE
SE:  EMSAL NET PARSEL ÜZERINDEN HESAPLAN
MULIGYET KE IMAR PLAN ADA SINIR HATI ARASINDA, QLUSABILECEK
UYUMSUZLUKLARDA YOLUN OUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK KOSULU LE 2 METREYE

KADARDEYSIKLIS XE  DÜZENLEME YAPMAYA RELEQIYESI  XETKLUR
IMAR PLANI UZERINDE MEVCUT YAPI OLAN KOSE PARSELLERDE, RUHSAT YENLEMES
ILAVE RUHSAT VERILMEBI, TADİLAT VEYA ISKAN RUHSATI VE HALINDE PLANDAK
KOSE KIRIKLAR DIKKATE ALINMADAN IMAR DURUNU  DUZENLENEBILIR: PLANDA KOGE

OLAN PARSELLERDE KIRIK OLAN KOSE İLE YAPI ARASINDA BARTI

KANDYN AYRICAN DONATT ACANLARININ YOL OTORARK, "YESIL ALAN,  ANAOKULU
ILKOKUL, ORTADKUL LISE, SAGLIK TESISE SOSYAL TEBIS KULTOREL TESIS, CAM

KURUM, BELEDYE HIZMET ALANI MEYDAN VB) İLGLI IDAREYE TERK IŞLEM

AIT OLDUĞU PIYESİN TAVAN DOŞEMESİNI GEÇMEYECEKTIR
238 CATI ARATINDA YAPILAN PİYESLERIN TERASA AÇILAN KAPI VE PENCERE DIŞINDAKI

NCERELERIN GÜVERCİNİKI ALAMI HER BIR 1 20M2 DEN BUYUK OLAMAYACAK  OLUP
RPIYES ODASIICIN EN FAZLA BIR ADET YAPILABILEGEKTI

2.38. CATILARDA BU NOTLARLA TARİF EDLEN TASARIM ALAN DUZLEMİNDE MEKANİK AÇILR
PANIR TASARIM PENCERELER YAPILABILİR BU PENCERELER LE BİTİŞİK KOMŞU
RSELLER VE DIGER BAGIMSIZ BOLÜMLER ARASINDA 1.00 METRE MESAFE BIRAKILIR

ÇATI ARAS PIYESLERINE AIT TERABLARIN TAMAMI  VEYA BİR KISMI, UYGUN BIR EGIMLE2.40
ÜZERI AÇILIR KAPANIR HAFIF MALZEMEDEN, KENARLARI ISE AÇILIR KATLANIR CAM
BALKON LE KAPATILARAK YAPILABİLEGEK OLUP ALT BAĞIMSIZ BOLÜMUN SINALARIN

GEÇMEYECEKTIR BU TASARIM MIMARI PROJESINDE GOSTERİLECEK OLUR İSTENMES

241 CATI  DAİRELERİ YAPIMINDA ARANACAK HUSUSLAR
241.1. 6306 SAYILI  YASA KAPSAMINDA KENTSEL DONÜŞUM YAPILMAK ISTENILEN

241 2

2.41

241.4

2.41.6.

DA BELIRLENEN SOGYAL ALTYAPI ALANLARINDA TABI ZEMIN ALTINDA YOLDAN 2.41.8
CEKME MESAFESINN KORLINMASI VE AÇIK VE YESIL ALANLARDA TAB ZEMN ALTINDA

PARISE MALIKLERINN TALL DOGRULTUSUNDSARTLARINA GOR
JYGULAMA APILINGAYA KADAR HARSELLER ACIK OTOPARLRINA E

241.9

2.11.6306 SAYILI AFET RİSKİ ALTINDAKI ALANLARIN DONOSTUROLMESI HAKKINDAKI KANUN
KAPSANINDA RIBKİ YAPI TEBPIT YAPILNIS BINALARIN YİKLIP YENİDEN YAPLMAS
DURUMUNDA YAPILDIĞI DONEMDEKI MAR PLANNA ILGIU YASA VE YONETM
HUKOMLERINE GORE RUHSAT VEYA YAP KULLANMA IZIN BELGESI ALMIS CLA
PARISELLERDE YIKILIP YENDEN YAPILMASI HALINDE TALEP EDILMESI DURUMUNDA
MERI IMAR PLANINDAKI FONKSIYONUNU KORUMAK SARTIYLA, YAPI RÜHSATINDA VEYA
YAPI  KULLANMA IZIN BELGESINDE YER ALAN ISKANA KONU TOPLAM INSAAT ALANINA VE
YOL KOTUNUN UZERINDEKI KAT ADEDINE GORE UYGULAMA YAPILR, BU BINALARDA
VARSA SAGAKLAR DAHIL-SON KAT TAVAN DÖŞEMESI SINRLARI VE ÇATI MEYILİ İÇINDE
KALMAK VE YONETMELİKTE BELIRLENEN EN AZ YAPI PIYESLERİ VE ÖLÇÜLERİNI
SAĞLAMAK ŞARTIYLA BAĞIMSIZ BOLOM DEARAK ISIKAN EDILEBLEN KONUT OLARAK
KULLAMLAN CATI DA RESİ YAPILABILR

2.12, PLANLAMA ALANINDA BINA OTURUMU, ADA BAZINDA YAPILACAK ETUT
DOGRULTUSUNDA BELED YESI TARAFINDAN BEURLNA BELLDIYESI MEVCUТ
TEŞEKKULU OIKKATE ALARAK ON BAHÇE, YAN BAHÇE, ARKA BAHÇE MESAFELERINI VE
BLOK BASLARIN BELIRLEMEYE VE YONETMELIKTE BELIRLENMIS DLAN KRITERLERE
OYGUN SAPIDLASAMAYACAK PARSELLERDE TE HIDETETRILIDIR ANCAK AYRIK NIZA
YAPI ADALARINDA ON BAHCE MESAFESI3  METRENIN ALTINDA CEAMAZ

2.13 ADA BAZINDA YAPILACAK ETUT DOGALLTUSUNDA AYRIK NIZAM YAR ADALARNDA
MINIMUM CEPHE GENIŞLIGINİ SAĞLAMAYAN PARSELLERDE BLOK YAPTIRMAYA, BLOK
NIZAM YAPI ADALARINDA MINMUM CEPHE GENİŞLİĞINİ KURTARMASI OURLMUNDA
AYRIK YAPTIRMAYA BELEDİYESI YETKLİDIR

2.14, YONETMELIKTE BELRLENMIŞ MİNİMUM PARSEL DERINLIGIN VE CEPHE GENİSLİOIN
SAGLAMAYAN PARSELLERDE PARSEUN HER I TARAFININ YAPILAŞMIŞ OLMASI V
TEVHID ISLEMI ILE ÇOZÜLEMEVEN DURUMLARDA MINIMUM PARSEL DERINLIĞI VE

CEPHE GENISLIĞI  ARANMADAN YAPILANMASINA BELEDİYESIYETKEIDIR
2.16. YONETMELIKTE BELIRLENEN MIMMUM CEPHE DERINLIG VE GENİŞLİGIM SAGLAMAK

AMACIYLA MNİMUM BAHÇE MEBAFEBININ ALTINA DUŞULMEBI DURUMUNDA BINALARDA
LAN

2.41.10

241.11

VE IMAR PLANLARINA GORE KONUT YAPILABİLEN PARSELLERDE VARSA SAÇAKLAR
DAHIL SON KAT TAVAN DOSEMESI SINIRLARI VE CATI EGIM ICINDE KALMAK VE ILGI
YONETMELIKTE BELIRLENEN EN AZ YAPI PİYEBLERI VE OLCULERÍNE SAGLAMAK
ŞARTIYLA BAĞIMSIZ BOLUM DLARAK ISKAN EDİLEBILEN KONUT OLARAK

KULLANILAN ÇATI DAIRESİ YAPILABİLİR ÇATI DAIREBİ YAPILMASI DURUMUNDA
AŞAĞIDA BELİRTİLEN HÜKÜMLER DOGRULTUGUNDA DOGRUDAN EMSAL HARICI
KABUL EDILEREK UYGULAMA YAPILAGAKTIR
AZAMI MAHYA YÜKŞEKLİĞİ 500 METREY GEÇMEMEK KAYDIYLA AYRIK BİNALARDA
EN AZ IKI VEYA DORT YONLU KIRMA, İKİLİ BLOK BINALARDA BLOQU ILE MÜSTEREK
KIRMA IKI TARAETAN DA BITISIK BINALARDA ISE ON VE ARKA CEPREYE AKINTIL
BEŞİK CATI KURULACAGI VARSAYILARAK BELRLENIR, TABARIM ALANI İÇERİSINDE
KALMAK SARTYLA BIRDEN FAZLA VE FARKI EGIML ÇATILAR LE TONOZ ÇATI

ABLIR

ISTENMES HALİNDE ÇAT ARALARINDA DAHA AYDINLIK VE FERAН
RTAYA ÇIKMASI AMACIYLA ÇATININ AIT OLDLGU CERHEDEK!
TR AYRI MEY
LAROA B NANIN L KAT TAVAN DOŞEMESININ UCUNDAN

RILEREK ULABILAN NOKTA ILE 0.80 M IC PARAPETIN

ATI YUZEYİ IYQUN EĞİMLE OLLUŞTURULACAK  OLLIP MAHYA YOKSEKLİQİ  5.00

SA  ACILAN KAPILAR, PENCERELER VE GÜVERCINLIİKLER BIRBIRINE EKLENEREK
VARIN EN FAZU

E YAPLABİLUR
INCE VE IKINCI CATI YÜZEYLERİNDE YUZEYE PARALEL PENCERELER YAPILAB LIR

CERELER ILE BİTİSİK KOMŞU PARSELLER VE DIGER BAĞIMBIZ BÖLÜMLER
NDIA 1OO METRE MESAPE BIRAKILUR

MUNON DUVARINDA YAPILACAK PENCERELERIN ALT KOTU
MENIN EN AZ .90 CM, UZERINDE OLACAK VE KORKULUKLU YAPILACAKTIR BU
ULAMALARDA PENCERE BOSLUKLARINDAN ARTA KALAN ALANLARDA CATI
SÜNON ÇATI BAŞLANGIÇ NOKTASINA KADAR DEVAM ETTÍRILMES

ME UYGULAMASI SONUCUNDA OLUSAN TERASLARDA BU İKİ MEYILLİ ÇATI
GULAMASI YAPILAMA

ÇATI DAIRES UYGULAMASI YAPILARAK OLUSTURULAN BAGIMSIZ BÖLÜMLERDE
GAR PIYES OLÇULERI EN AZ 2:60 M. YÜKSEKLIGİN SAGLANDIGI ALAN ÜZERINDEN

BU DAIRELERE TERAS YAPILMASI HALINDE TERASLAR BITIŞİK KOMŞU PARBELE VEYA
MSIZ BOLUME 1.50 METREDEN FAZLA YAKLAŞAMAZ

241.12. TERAS 1. UYGUN BİR EGİMLE ÜZERİ AÇILIR KAPANR

EDEN, KENARLARI SE AÇILIR KATLANIR CAM BALKON YAPILABILIR
BU TASARIM MIMAR PROJESINDE GOSTERİLECEK OLUP ISTENMESI HALINDE

2.41.13. ÇATI DA  RELERI, MAR PLANLARINDA BELİRTİLERI KAT ADEDI HESABINA DAHIL

241.14. ÇATI DARELERI OZERINE ÇATIARASI PİYESİ OLUŞTURULAMA
241.15. CATI DAIRELERINE ABANSORUN HIZMET ETMES 2ORUNLUDUR. BU DAIRELERE

LAŞACAKASANSOALER MR. TIPI MAKINE DA RESIZ OCMAK ZO
3. KENTSEL KULLANIM ALANLARI

31.1. KONUT+ TICARET ALANLARINDA KONUT FONKSIYONU TEK BASINA YER ALMAMAK

KAYOIYLA BU PLAN NOTLARININ TICARET ALANLARI BABUĞI ALTINDA BELIRTILEN
KULLANIMLAR-YER ALABILİR

1.1.2. KONUT TICARET ALANLARINDA BUTON KATLAR TICARET OLARAK
DUZENLENEBILECEĞI GİBI ZEMIN KAT TICARET, UST KATLAR KONU CAK

ŞEKİLDE DÜZENLEME VAPILABİLIR KONUT ALANLARININ TOPLAM INSAAT ALANI
IÇINDEK ORANI GEÇEMEZ.

3.2.TICARET ALANLARI (DG
3.21 TICARET ALANLARINDA: IŞ MERKEZLERI YONETIM BINALAR BANKA, FINANS

KURÜMLARI OFIS-BURO COK KATLI MACAZALAR, OTOPARKLAR ALIOVERIO
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERL SINEMA TIYATRO MOZE, KUTURHANE, SERGI
BALONU GIBI SOSYAL VE KÜLTUREL TEBISLER ILE LOKANTA, RESTORAN GAZINO

3.9

LISE  OGRETIMINE  HIZMET  VEREN TESISLER  VE BU.TESÍSLERIN TAMAMLAYICISIOLAN
ALT BIRIMLER SPOR SALONU,  YEMEKHANE  VS)  YER ALABILIR
BUALANLARDA HER  TURLU MEBLEKİ VE TEKNİK OĞRETIM  TESBU ALANLARDA HER TORLÜ MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESİSI  VE BU TESISIN
AAAYсSIDLAN ALT BIRIMLER ISPOR TESISE LABORATUVAR ETUPALANARI

MESLEKI BIRMLER ATOLYELER, SERGİ SALONLARI,  VE I  YER ALABLIR
5. HALK EGITIM MERKEZI
BU ALANDA HALK EGITIM MERKEZI  VE BU TES SLERIN TAMAMLAYICISI OLAN ALT

OZEL EGITIM TESISI  ALAN

OZEL EGITIN ALANLARINDA OKUL ONCEBI, ILK VE ORTA OGRETIM ILE LISE VE MESLEK
TVERMEK UZERE GERCEK  VEYA TUZEL KIŞILERE AIT. E

KAMPOSU, GENEL MESLEKI VE TEKNİK EGİTIM FONKSIYONLARINA İLIŞKİN CKUL VE
ULA HIZMET VEREN YURT YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBİ  TESİSLER YER

3.92 KÜLTÜREL TESİS ALANI

3.54

OPHANE RALK EGIIM MERKEZ SERGI SALONU, SALCG SANAT GALERİSI, MÜZE, KONSER
KONFERANS KONGRE SALONLAR,  SNEMA,  TIYATRO

SOSYAL OSYAL TESİS ALAN

KRES KURS, YURT ÇOCUK YUVASI, YETISTIRAE ENGELU BAKIM EVI
MERKEZI

ŞEVKAT  EVLERI NİKAH VE DUGÜN SALONU GİBİ KUL ALABILIR

YAŞLI BAKIMEVI

BU ALANDA YAŞLI BAKIMEVİ VE BU TEBİSIN TAMAMLAYICISI OLAN ALT BİRIMLER YER

3.9.5. HASTANE

BU ALANDA HASTANE VE HASTANENIN TAMAMLAYICIS OLAN ALT BIRIMLER LE TESISE
HIZMETEDEÇEK İDARI, TEKNIK VE SOSYAL YER ALABILR

3.9.6. SAGLIK TESİSLERİ ALANI
SAGLUK ALANLARINDA KAMU OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI,
DOĞUMEVL DISPANSER VE POLİKLİNİK AĞIZ VE DIS SAĞLUGI MERKEZI TOPLUMDOGUMEVL DISPANSER VE POLIKLINIK AGIZ VE IS SAGLGI MERKEZ TOPUM

KAMPUSÜ GIBI FONKSIYONLARDA HIZMET VEREN KULLANIMLAR SAĞUK TESİSLERINE
IZMET EDECEK IDARI, TEKNİK  VE SOSYAL  BİRIMLER  YER ALABILIR

CAM ALANIKIDARI, TEKNIK  VE SOSYAL BIRIMLER  YER ACABILIR

BU ALANLARDA IBADET ETMEK VE DINİ HİZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGITESISLER ILE BU TESISLERIN KÜLLİYESİ, DIN TESISIN
MİMARİBİYLE UYUMLU OLMAK KOŞULUYLA DİNİ TESİBE AIT LOJMAN, KUTUPHANE
AŞEVİ, DINLENME SALONU TAZİYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE, SADIRVAN
VE TUVALET GİBİ  MÜSTEMİILATLAR YER ALABİUR AÇIK VEYA ZEMIN ALTINDA KAPAL
OTOPARK YAPILABILİR

3.9.8 ASKERİ ALAN

3.9.

RI LANLARDA: 2565 SAYILI ASKERI YASAK BÖLGELER VE GÜVENLIK BOLGELERI
VE BU KANUNA İLIŞKİN YONETMELIK HÜKÜMLERİ GEÇERLIİDİR

AÇIK SPOR ALANI

OYUN HTIYA YETIYAPMAK LIZERE AÇIKVE
KAPALI  SPOR ALANLARI, TABII VEYA TABVİYE EDİLMİŞ ZEMININ ALTINDA OLMAK UZER

PARKLAR SPOR ALANININ %20SİNİ GEÇMEMEK KOSULUYLA BEYIRCİ  VE

TİYACINA YONELIK BUFE, LOKANTA PASTANE, CAYHANE VE SPOR
ETLERİNE İLİŞKİN TICARİ ÜNITELER YER ALABILIR

PARK ALANI

KENTTE YASAYANLARIN YEŞİL, BITKI  ORTUSU ILE DINLENME IHTIYAÇI İÇIN AYRILAN
ALANLARDIR BU ALANLARDA MER-İ YONETMELİKTE BELIRT LEN BIRMLER YER
ALA

3.10. ULAŞI
3.10.1. PLANLAMA BUTONUNDE DUZENLENECEK BİSİKLET YOLLARINDA ÇEVRE ŞEHİRCILIK VE

3.10.2

IKLIM DEGIŞIKUGI BAKANDIGT CEVRE YONETIMI GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN

PLANDAK KAVŞAK GOSTERIMLERİ ŞEMATIK OLUP KARAYOLLARIPLANDARI GOSTERIMLERA SETLEN DENEL

MUOORLOGUNON YETKİSINDEKİ AKSLARDA, KARAYOLLARI GENEL MUOORLUĞO
ER ULASIM ARSLARINDA, KIRKLARELT BELEDIYES NCE ONAYLANACAK KAVŞAK

PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR
3:10.3. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILAÇAK TESISLERDE KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU VE

KARAYOLLARINDA KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESISLER HAKKINDA
ONETMELIK LE PETROL PIYABASI KANUNU HÜKOMLERINE UYULACAKTIR.
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KIRKLARELİ İL MERKEZİ, KARACAİBRAHİM MAHALLESİ VE KARAKAŞ MAHALLESi
BATISINI KAPSAYAN ALANDA KORUMA ALANLARINA YÖNELİK HAZIRLANAN

1/1000 ÖLÇEKLİ İMAR PLANI PLAN NOTLARI
GENEL HUKUMLER
1/1000 ÖLÇEKLI UYOULAMA IMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN AÇIKLAMA RAPORU VE1.1

1.2
PLAN NOTLARI ILE BIR BUTONDO
BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 07.01.2025 TARIH 17

MECLIS KARARIYLA ONAYLANAN KIRKLAREL IL MERKEZI, U5000 OLÇEKU NAZI
IMAR PLANI HUKUMLERI İLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM

YONETGI  VE PLANU ALANLAR MAR YOMI HIEZSIHHA KA M CUTEENIN2872 SAYIL CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU, HAA KAGTEBNIN13.

18.

4 623 100

17

1.8

1.9.

1.10

1.11

2

KORUNMASI YONETMEUGI CALIUGI KONTROL YONETMELİĞİ YER ALTI AULARYONETİMI YONETMELICI SU KIRLİLIGİ KONTROL YONETMELIGI YERSI KORUNNA
HAKUNDA YONETMEUK ATIK YONETIMİ YONMETMELİĞI, ATIK SU ARITMA YONETMELIGHAKKINGA YÖNETMELIK ATIK YONETIMI  YONMETMELIGI.  ATIK BU ARITMA  YONETMELIGI

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HARKINDA YONETMELIK AFET BOUGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELİK DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPEAR HAKKINDA YONETMELIK VE BINALARDA ENERIT PERFORMANSI YONETMELIG

5378 BAYILI ENGELULER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK STANDARTLAR
ENSTITUSUNDN ERIŞİLEBİLALİK İILE İLGILİ YAVIMLADIGI STANDARTLARA  UYULACAKTIR
PAN AMALSALANINDA 10.112018 TАRIНNDE CEVRE VEL SEHROLI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MOCORLOGU TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK
JEOTEKMK ETUT RAPORLARI DOORULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR
PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAR GZERE PARSEL OLCEGINDE
DETAYLITEMEL VE ZÉMIN ETUTLERİ YAPILMADAN LYGULAMA YAPILAMAZ
PLANLAMA ALANINDA, TARIM VE ORMAN BAKANIĞI SỰ YONETIMI GENEL MODURLOGU
TARAFINDAN MERIC-ERGENE HAVZABI TASKIN RISK YONETIM PLANININ HAZIRLANMAS
İÇIN TEKNIK YARDIM PROJESI KAPBAMINDA URETILEN TAŞKIN YAYILM SINIRLARI
IÇERISINDE DERE ISLAH PROJELERI TAMAMLANIP UYGULANINCAYA-KADAR TAŞK
ALANLARINDA DERE KRET ROTUNA GORE BUBASMAN KOTUNUN BELIRLENME
11 BOLGE MUDURLUGU NON UYGUN GORÜŞ VERMESI RUHSAT SLEMLERI YAP
PLANDA GOSTERİLEN DERE AKSLAR GEMATİK OLUP, ILGILİ KURUM TARAFINDAN
YAPILACAK MUHENDISLIK PROJELERI SONJCUNDA KESIMLESECEKTIR
ENERJ ILETIN HATTININ GECTIGI ALANLARDAK IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA ELEKTRIK
KAVKI TESISLEN YONETRIELCTNE SYLI OURU ADANLAR
EKAT YONETNEUG NOE BELIRLENEN MESAFELERE UYULMASINI TEMINEN TEWS

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TORLÜ HAFRIYAT ALIMINDA HERHANGI BR
KORUMA KANUNU GEREGI LGİLI KÜLTÜR VARUKLARINI KORUMA KTIRULUINA HABER
VERMESIZORUNLUDUR
ANLAMA ALANINDA 31IM SAXIU MAR KANUNTNUN IMAR HAKKI AKTARIMILE RGE

HUKOMLERIUYGULANIR
UYGURLAMA HÜKUMLE

2.1. PLANLAMA SINIRLARI IÇİNDE PARSELASYON FLANINA KONU OLMAMI TUM
PARSELLERDE 18 MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGLA AMA YAPLAMAZ 18

KIRKLARELİ
(MERKEZ

E1 8-d-05-b-1-d

E805b1a

226. TASKIN YAYILIM ALANLARI DIŞINDA KALAN ALANLARDA BODRUM KATINDA OTOPARK
YAPILMASI ŞARTI (LE SU BASMAN KO YAP

227. 6306 BAY LIYABA KAPSAMINDA KENTSEL. DONÜŞÜM UYGLLAMALARI HARİÇ ÇATILARDA
BAGIMSIZBOLOM OLUŞTURULA

2.38. САTI МАHYA VUKSEKLIĞI ÇATI EQİMİ 45 ESASINA GORE HESAPLANIR VE AZAMİ MAHYA
KLIGİ 5.00 METREY BINALARDA EN AZ KI VEYA

DORT YONLO KIRMA, IKII 81 LOGU KIRMA, İKİ TARAF
DA BITIŞIK BINALARDA ISE ON V PHEYE AKINTILI BEŞİK ÇATI KURULACAGI

AYILARAK BELIRLENIR.
2.29. CATI EGIMI SAÇAK YAPILMAS SON KAT

SININ BITTIDI NOKTADAN HESAPLANIR ÇATILAR DIS PARAPET OZERINE
OTURTULAMAZ BU MADOEYE GOR EDILEN AZAMIYESIASILIMA
SARTIYLA ÇATI ORTÜSÜ SAÇAK YAPILMASI HALINDE 6.50 METRE AKSI  HALDE  SON KAT

GIZ DERE UYGULAMASI YAPILABRUR BU UYGULAMALARDA YAPILACAK DIS PARAPETZL DERE UYGIULAMASI YAPILABIUR. BU UYGULAMALARDA YAPILAGAK DIŞ PARAPET

AZAMI MÁHYA YÜKSEKLİGİ 5.00 METREY GECMEMEK SARTI ILE HESAPLANAN MAHYA
MI MAYS YLACSEKLIG 5.00 METREY! GEÇMEMEK SART ILE HESRPLANAN MAHYA

IÇERISINDE DE KALMAK KALMAK ŞARTIVLA ŞARTIYLA BIRDEN BIRD PAZLA VE FARKLI EGİMLI ÇATILAR ILE TONOZ

231. SAÇAKLARIN ÜZERINDE KULLANIMA KONU KAPALI ALANLAR YAPILAMAZ IPIYES,  DEPO

2.32. SON KATTAKİ BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTIBATLI PİYESLERIN UST KAT TAVANI ILE ÇATI

2.33

ORTUBO ALTINDA KALAN HACİMLERİ DÖGEME BETONARME AHSAP-CELİKY İLE
BOLUNEBLIR CATININ BU KISMINDA MAHYA SINRINI AŞMAMAK KAYDIYLA FARKU
ONLERE EGIMLI ÇATILAR YAPILABILİR ÇATI ARASI PIVESLERİ (TERASLAR İLE BİRLIKTE)

DOGRUDAN EMSAL HARICI KABUL EDİLIR
145 EGIME GORE HESAPLANAN MAHYA YÜKSEKLIĞI İLE TERCİH EDİLEN IC PARAPET
ARASINDAKI BOLGE TASARM ALANI OLARAK BELRLENECEK OLUP BU ALAN
SINIRLARINDA KALMAK KAYDİYLA ÇATI ARALARINDA SON KATTAKİ BAĞIMSIZ
BOLUMLERE AIT ÇATI ARAS PİYESLER ORTAK ALAN OLARAK KULLANILMAK KAYDIYLA
YONETIM ODASI ORTAK DEPO, BU DEPOSU VEYA TESISAT ODALARI YAPILA
TASARIM ALAN İÇBRISİNDE KALMAK KAYDI LE ÇATI ARASI PİYESLERİNİN BİR KIS
AGIMSIZ BOLÜMON SINIRLARINA TABI OLMADAN UZER HAFIF MALZEMEDEN

KENARLARI  SABIT CAM ILE KAPATILAN KIS BAHÇESI FORMUNDA YAPILABILIR
2.34. MAKINE DAIRESİZ ASANSOR MRLY VAPILMAK ÇARTI İLE ASANSOR ÇATI KATLAR

ÇIKARTABLIR BIROEN FAZLA ASANSORUN OLOUGU YAPILARGA (STENMESI HALINDE
RASANSORUN ÇATI KATINA ÇIKARILMASI YETERLID

BİTİŞİK NİZAM PARSELLERCE, PARSEL DERINLIGI 15 M VE/VEYA DAHA AZ OLMASE
DURUMUNDA TEK EGIMLİ ÇATI YAPILABILIR
AYN YAPI DA BIRCEN FAZLA TERAS YAPILMAN ISTEMESI HALINDE BAĞIMSIZ BOLÜME AIT
TERABLAR ARASINDA 3 METREA 

247. ÇATI PİYESLERİNN AYDINLATILMASI AMACIYLA ÇATI ÖRTÜSU UZERINDE PENCERELER
LVERGIN KENARLAR HCEIR YERDE

ESMI KURUM ALAN

4 623 200.80

GENEL BUTCE KAPBAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTÇEU IDARELERLE
BELEDYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAVESININ YARIGINDAN FAZLASI KARŞILANAN
KURULUSLARA KANUNLA VEYA KANUNUN VERDİGI YETKİ ILE KURULMUŞ KAMU TÜZEL

3.72. BU PLANDA BELRLENEN YAPILAŞMA KOŞULLARI VE KAT YÜKSEKLİKLERİNI  AŞMAMAK  VE
YAPI YAKLABMA BINIRLARI İÇİNDE KALMAK ŞARTIVLA BELEDİYESİNCE UYGULAMA

AKARYAKIT VE SERVÍS ÍSTASYONU ALANI

1. AKARYAKIT BERVIR KRITERLEALE ILGILİ MEVZUATA UYULMABI ŞARTYLA AKARYAKIT VE
İSTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA (STASYONLAR ARASI

SERVIS ISTASYOMLARI CNG OTOGAZ ISTASYONLARI LPG OTOGAZ ISTASYONLAR
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALAMLARINDA 2918 SAYIU KARAYOLLARI TRAPK
KANUNUNUN 18 MADDESI GEREGINCE CIKARTILAN KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESİSLER HAKKİNDA YÖNETMELİK VE KARAYOLLARI

KENARINOA YAPILACAK VE AÇILACAK TESIBLER HAKKINDA YONETMELIKTE DEDIŞ KLKENARINDA YAPILACAK NE ACINDA,YOMSTME

YAPI YUKSEKLİĞI 2 KATI GEÇMEMEK SARTIYLA ISTASYONLARIN3.8.3.BU3.BU ALANLARDA YAPİ YÜKSEKLİĞI 2 KAT GECMEMEK
ÇAY OCAĞI TUVALET. MESCIT, BUFE, BÜFE. OTO ELEKTRIK LASTİKÇI YIKAMA YAGLAMA

3.8.4. BU ALANLARDA, ELEKTRIK ENERJİSİ ILE ÇALIŞAN ARAÇLARIN SARU EDİLMELERİ İÇİN

OGRULTUSUNDA ELEKTRİKLI ARAÇ SARI YERİ YAPILABİLIR

OSYAL ALTYAPI ALANLARI

SOSYAL ALTYARI ALANLARINDA (ANAOKULU, KOKUL ORTAOKUL, USE ŞAGUK TESISI.
ILTUREL TESIS, CAMI, RESMI KURUM VB) BU PLANDA BELIRLENEN

SINCE  UYGULAMA YAPILIR
EĞİTİM ALANLARI

LARDA ILGI KURUMUN UYGUN GORÜŞÜ  DOĞRULTUSUNDA ILGİLİ MEVZUATA UYGUN
DEĞIŞIKLIĞINE GEREK AN PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLEN KULLANIMA

AOKUL ONCESİ EĞITIM VEREN ANADKULU KRESVB TESISLER

ORTAOKUL LISE, MESLEKI VE TEKNIK OĞRETİM TESİSLERİ  YAPILABİLIR.

3.9.1.1. İLKOKUL ALANI
ILKOGRETIVE  HIZMET VEREN TESISLER VE BU  TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN ALT
B RIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ACABILİR.

3.9.1.2/ ORTAOKUL ALANI
ORTA OGRETIME HIZMET  VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN

ALT BIRIMLER (SPOR SALONU,  YEMEKHANE VB) YER ALABİLIR.

LLOR

ILLEN
BANKAS
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1 PLAN DEĞİŞİKLİĞİ GEREKÇESİ 

Karacaibrahim ve Karakaş Mahallesi Batısını Kapsayan Alanın Korunma Alanlarında hazırlanan 1/1000 

Ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında; Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü’nün 

28.04.2026 tarih ve 11710 sayılı Kurul Kararı ile Kültür Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu'nun 25.03.2026 

tarih 4072 sayılı Kararında; Kırklareli ili Merkez ilçesi Karakaş ve Karacaibrahim Mahallelerinde, sit alanı 

dışında kalan tescilli 256 ada 100 parsel (müze binası9, 212 ada 7 ve 29 parseller, 10 ada 29 parseldeki 

tescilli taşınmazlar ile Çiçek Pasajı Koruma Alanı sınırları revize edilmiştir. Revize edilen koruma alanı 

sınırları doğrultusunda Kültür Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulu'nun 25.03.2026 tarih 4072 sayılı 

Kararında; bahse geçen taşınmazlara ilişkin kat artış talebinin ilgili idaresince değerlendirilmesine karar 

verilmiştir. 

Bu doğrultuda Kırklareli Belediye Meclisi’nce; Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu'nun 

28.04.2026 tarih ve 11710 sayılı Kararı ile uygun bulunan Korunma alanı sınırlarının revize ed ilerek, 

revize edilen korunma alanı sınırları doğrultusunda, Kültür Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulunun 

25.03.2026 tarih ve 4072 sayılı Kararında bahsi geçen taşınmazlara ilişkin kat artış talepleri 

değerlendirilmiş ve meclis kararı ekininde bulunan EK-1 bilgi paftasındaki şekli ile uygun bulunmuştur.  

Söz konusu, kurul kararları ve meclis kararına istinaden “Kırklareli İl Merkezi Karacaibrahim ve Karakaş 

Mahallesi Batısını Kapsayan Alanın Korunma Alanlarında hazırlanan 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar 

Planı” aşağıdaki şekilde düzenlenmiştir.  
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2 ONAYLI İMAR PLANI – PLAN DEĞİŞİKLİĞİ KARŞILAŞTIRMASI 

Kırklareli ili Merkez ilçesi Karakaş ve Karacaibrahim Mahallelerinde, sit alanı dışında kalan tescilli 256 

ada 100 parsel (müze binası9, 212 ada 7 ve 29 parseller, 10 ada 29 parseldeki tescilli taşınmazlar ile 

Çiçek Pasajı Koruma Alanı sınırları aşağıdaki şekilde revize edilmiştir. 

  

Şekil 1: Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Karacaibrahim Mahallesi Koruma Alanları  
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Kültür Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulunun 25.03.2026 tarih ve 4072 sayılı Kararında bahsi geçen 

taşınmazlara ilişkin kat artışları 02.06.2026 tarih ve 119 sayılı Kırklareli Belediye Meclis kararı 

doğrultusunda aşağıdaki şekilde revize edilmiştir. 

 

Şekil 2: Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Karacaibrahim Mahallesi Plan Değişikliği 

 

Şekil 3: Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Karacaibrahim Mahallesi Plan Değişikliği 
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Şekil 4: Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Karacaibrahim Mahallesi Plan Değişikliği 

Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunun 21.05.2026 tarih ve 507 sayılı kararı ile Kırklareli 

Belediye Meclisi’nin 05.05.2026 tarih ve 1000 sayılı kararına istinaden yapılan plan notu değişikliklerinin, 

2.19 numaralı plan notunun korunma alanı sınırları içerisinde uygulama alanı bulunmadığından uygun 

olmadığına, 2.7., 2.20., 2.21., ve 2.22., numaralı plan notlarının uygun olduğuna, 2.23., numaralı plan 

notunun ise uygulama aşamasında olumsuzluklar oluşturacağından uygun olmadığına karar verilmiştir.  

Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunun 21.05.2026 tarih ve 507 sayılı kararına istinaden plan 

notları aşağıdaki şekilde düzenlenmiştir.   

Mevcut Plan Notu 

2.7. İMAR PLANI ÜZERİNDE MEVCUT YAPI OLAN KÖŞE PARSELLERDE, RUHSAT YENİLEMESİ, İLAVE 

RUHSAT VERİLMESİ, TADİLAT VEYA İSKÂN RUHSATI VERİLMESİ HALİNDE PLANDAKİ KÖŞE KIRIKLARI 

DİKKATE ALINMADAN İMAR DURUMU DÜZENLENEBİLİR. PLANDA KÖŞE KIRIĞI OLAN PARSELLERDE 

KIRIK OLAN KÖŞE İLE YAPI ARASINDAKİ MESAFE  3.5 METRENİN ALTINA DÜŞEMEZ.  

Değiştirilen Plan Notu 

2.7. İMAR PLANI ÜZERİNDE MEVCUT YAPI OLAN KÖŞE PARSELLERDE, RUHSAT YENİLEMESİ, İLAVE 

RUHSAT VERİLMESİ, TADİLAT VEYA İSKÂN RUHSATI VERİLMESİ HALİNDE PLANDAKİ KÖŞE KIRIKLARI 

DİKKATE ALINMADAN İMAR DURUMU DÜZENLENEBİLİR. PLANDA KÖŞE KIRIĞI OLAN PARSELLERDE 

KIRIK OLAN KÖŞE İLE YAPI ARASINDAKİ MESAFE ŞARTI BELEDİYESİNCE BELİRLENİR.  
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Eklenen Plan Notları 

2.19. HER MÜSTAKİL KONUT VE DAİRELERDE EN AZ 1 OTURMA ODASI İLE YATAK ODALARININ 

DOĞRUDAN DOĞRUYA HARİÇTEN IŞIK VE HAVA ALMALARI GEREKLİDİR, ANCAK BİTİŞİK VE BLOK 

NİZAMDA 1 OTURMA ODASI VE 1 MUTFAĞIN DOĞRUDAN DOĞRUYA HARİÇTEN IŞIK VE HAVA 

ALMASI, DİĞER BÖLÜMLERİN İSE YÖNETMELİKTE BELİRTİLEN IŞIKLIKLARDAN, İÇ BAHÇELERDEN 

VEYA AVLULARDAN FAYDALANARAK DÜZENLENEBİLİR. 

2.20. BİTİŞİK NİZAM YAPI ADALARINDA MEVCUT TEŞEKKÜLÜN BULUNMAMASI DURUMUNDA, ADA 

BAZINDA YAPILACAK ETÜT DOĞRULTUSUNDA, ÖN BAHÇE MESAFESİNİ 3 METREYE KADAR 

DÜŞÜRMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.  

2.21. BİNA DERİNLİĞİ 8 METRENİN ALTINA DÜŞTÜĞÜ DURUMLARDA ÖN BAHÇE MESAFESİNİ 

BELİRLEMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.  
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EK-1: 02.06.2026 TARİH ve 119 SAYILI KIRKLARELİ BELEDİYESİ MECLİS KARARI VE EKLERİ 
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EK-2: 28.04.2026 TARİH ve 505 SAYILI EDİRNE KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE 

KURULU KARARI 

 

 



K I R K L A R E L İ  İ L  M E R K E Z İ ,  K A R A C A İ B R A H İ M  V E  K A R A K A Ş  M A H A L L E S İ  B A T I S I N I  K A P S A Y A N  A L A N D A  
1 / 1 0 0 0  Ö L Ç E K L İ  U Y G U L A M A  İ M A R  P L A N I   

P L A N  D E Ğ İ Ş İ K L İ Ğ İ  A Ç I K L A M A  R A P O R U  

14 

 

 

 

 

 

 



K I R K L A R E L İ  İ L  M E R K E Z İ ,  K A R A C A İ B R A H İ M  V E  K A R A K A Ş  M A H A L L E S İ  B A T I S I N I  K A P S A Y A N  A L A N D A  
1 / 1 0 0 0  Ö L Ç E K L İ  U Y G U L A M A  İ M A R  P L A N I   

P L A N  D E Ğ İ Ş İ K L İ Ğ İ  A Ç I K L A M A  R A P O R U  

15 

 

 

 

 



K I R K L A R E L İ  İ L  M E R K E Z İ ,  K A R A C A İ B R A H İ M  V E  K A R A K A Ş  M A H A L L E S İ  B A T I S I N I  K A P S A Y A N  A L A N D A  
1 / 1 0 0 0  Ö L Ç E K L İ  U Y G U L A M A  İ M A R  P L A N I   

P L A N  D E Ğ İ Ş İ K L İ Ğ İ  A Ç I K L A M A  R A P O R U  

16 

 

EK-3: 05.05.2026 TARİH ve 100 SAYILI KIRKLARELİ BELEDİYESİ MECLİS KARARI VE EKLERİ 
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EK-4: 21.05.2026 TARİH ve 507 SAYILI EDİRNE KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE 

KURULU KARARI 
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EK-5: 24.06.2026 TARİH ve 11832 SAYILI EDİRNE KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE 

KURULU KARARI 
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EK-6: 06.07.2026 TARİH ve 145 SAYILI KIRKLARELİ BELEDİYESİ MECLİS KARARI 
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EK-7: 30.06.2026 TARİHLİ İMAR KOMİSYONU RAPORU 
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EK-8: 06.07.2026 TARİHLİ İMAR KOMİSYONU RAPORU 
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1. PLAN NOTLARI 

1. GENEL HÜKÜMLER 
1.1. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN AÇIKLAMA RAPORU 

VE PLAN NOTLARI İLE BİR BÜTÜNDÜR. 

1.2. BU PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİNDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 07.01.2025 TARİH 17 

SAYILI MECLİS KARARIYLA ONAYLANAN KIRKLARELİ İL MERKEZİ 1/5000 ÖLÇEKLİ 

NAZIM İMAR PLANI HÜKÜMLERİ İLE 3194 SAYILI İMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR 

YAPIM YÖNETMELİĞİ VE PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİ 

GEÇERLİDİR. 

1.3. 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMİ HIFZISIHHA KANUNU, HAVA 

KALİTESİNİN KORUNMASI YÖNETMELİĞİ, ÇEVRESEL GÜRÜLTÜNÜN 

DEĞERLENDİRİLMESİ VE YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ, SU KİRLİLİĞİ KONTROL 

YÖNETMELİĞİ, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KİRLENMEYE VE 

BOZULMAYA KARŞI KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK, ATIK YÖNETİMİ 

YÖNMETMELİĞİ, ATIK SU ARITMA YÖNETMELİĞİ VE KATI ATIKLARIN KONTROLU 

YÖNETMELİĞİ, HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

1.4. BİNALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK, AFET BÖLGELERİNDE 

YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK, DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK 

YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK VE BİNALARDA ENERJİ PERFORMANSI YÖNETMELİĞİ 

HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

1.5. 5378 SAYILI ENGELLİLER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TÜRK STANDARTLARI 

ENSTİTÜSÜNÜN ERİŞİLEBİLİRLİK İLE İLGİLİ YAYIMLADIĞI STANDARTLARA 

UYULACAKTIR. 

1.6. PLANLAMA ALANINDA 10.11.2018 TARİHİNDE ÇEVRE VE ŞEHİRCİLİK BAKANLIĞI 

MEKANSAL PLANLAMA GENEL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJİK 

JEOTEKNİK ETÜT RAPORLARI DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

1.7. PLAN UYGULAMA AŞAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK ÜZERE PARSEL ÖLÇEĞİNDE 

DETAYLI TEMEL VE ZEMİN ETÜTLERİ YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

1.8. PLANLAMA ALANINDA; TARIM VE ORMAN BAKANLIĞI SU YÖNETİMİ GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN “MERİÇ-ERGENE HAVZASI TAŞKIN RİSK YÖNETİM 

PLANININ HAZIRLANMASI İÇİN TEKNİK YARDIM PROJESİ” KAPSAMINDA ÜRETİLEN 



TAŞKIN YAYILIM SINIRLARI İÇERİSİNDE, DERE ISLAH PROJELERİ TAMAMLANIP 

UYGULANINCAYA KADAR, TAŞKIN ALANLARINDA DERE KRET KOTUNA GÖRE 

SUBASMAN KOTUNUN BELİRLENMESİ VE DSİ 11. BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN UYGUN 

GÖRÜŞ VERMESİ RUHSAT İŞLEMLERİ YAPILABİLİR. 

1.9. PLANDA GÖSTERİLEN DERE AKSLARI ŞEMATİK OLUP, İLGİLİ KURUM TARAFINDAN 

YAPILACAK MÜHENDİSLİK PROJELERİ SONUCUNDA KESİNLEŞECEKTİR. 

1.10. ENERJİ İLETİM HATTININ GEÇTİĞİ ALANLARDAKİ İRTİFAK KORİDORU BOYUNCA 

ELEKTRİK KUVVETLİ AKIM TESİSLERİ YÖNETMELİĞİ’NE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU 

ALANLARDA EKAT YÖNETMELİĞİ’NDE BELİRLENEN MESAFELERE UYULMASINI 

TEMİNEN TEİAŞ GÖRÜŞÜ ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 

1.11. PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TÜRLÜ HAFRİYAT ALIMINDA HERHANGİ BİR 

KÜLTÜR VARLIĞINA RASTLANILMASI HALİNDE 2863 SAYILI KÜLTÜR VARLIKLARINI 

KORUMA KANUNU GEREĞİ İLGİLİ KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA KURULUNA HABER 

VERİLMESİ ZORUNLUDUR. 

1.12. PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU’NUN İMAR HAKKI AKTARIMI İLE 

İLGİLİ HÜKÜMLERİ UYGULANIR. 

2. UYGULAMA HÜKÜMLERİ 

2.1. PLANLAMA SINIRLARI İÇİNDE PARSELASYON PLANINA KONU OLMAMIŞ TÜM 

PARSELLERDE 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 18. 

MADDE UYGULAMASI ETAPLAR HALİNDE YAPILABİLİR. DÜZENLEME ALANININ BÜYÜK 

BİR KISMI YAPILAŞMIŞ OLSA DAHİ, ÖNCELİKLE PARSELASYON PLANININ YAPILMASI 

ESAS OLMAKLA BİRLİKTE, ZEMİNDEKİ FİİLİ DURUMDAN DOLAYI İMAR KANUNU’NUN 

18. MADDESİNİN UYGULANMASININ TEKNİK OLARAK MÜMKÜN OLMADIĞI 

DURUMLARDA İMAR KANUNU’NUN 15. VE 16. MADDELERİ UYGULANABİLİR. 

2.2. PLANLAMA ALANI BÜTÜNÜNDE, KANUN VE YÖNETMELİKLERE UYGUN OLARAK, 

YAPILAŞMIŞ PARSELLERDE KAZANILMIŞ HAKLAR GEÇERLİDİR. YIKILIP YENİDEN 

YAPILANMAK İSTENDİĞİ DURUMDA PLANDA BELİRLENEN TERKLERİN YAPILMASI 

KOŞULU İLE BU PLANDA VERİLEN İNŞAAT HAKLARI KULLANILIR. 

2.3. BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE YÜRÜRLÜKTE OLAN İMAR PLANI VE PLAN 

HÜKÜMLERİNE GÖRE VE YÜRÜRLÜKTEKİ KANUN VE YÖNETMELİKLERE UYGUN 

OLARAK İNŞAAT RUHSATI ALMIŞ VE RUHSAT SÜRESİ DEVAM EDEN VEYA PROJESİNE 



UYGUN OLARAK TAMAMLANMIŞ VE YAPI KULLANMA İZNİ ALINMAMIŞ OLAN 

YAPILARIN YAPILAŞMA HAKLARI İNŞAAT RUHSATI VERİLEN TARİHTE YÜRÜRLÜKTE 

BULUNAN PLAN VE PLAN HÜKÜMLERİ VE YAPILAŞMA KOŞULLARINA UYGUN 

YAPILMIŞ OLMALARI DURUMUNDA GEÇERLİ SAYILACAKTIR.  

2.4. BU PLANIN ONAYINDAN ÖNCE BELEDİYESİNCE RUHSATLANDIRILMIŞ YAPILARLA İLGİLİ 

OLARAK, RUHSAT YENİLEME, YENİDEN, İSİM DEĞİŞİKLİĞİ RUHSATI, KAT İRTİFAKI, 

İNŞAAT ALANINI ARTTIRMAYAN TADİLAT V.B. İŞLEMLER İLE İSKAN İŞLEMLERİ, 

MEVCUT RUHSAT ALDIĞI TARİHTEKİ MEVZUATA UYGUN OLARAK YÜRÜTÜLECEKTİR. 

BU YAPILARIN YIKILIP YENİDEN YAPILMASI HALİNDE İSE YÜRÜRLÜKTEKİ İMAR PLANI 

YAPILAŞMA KOŞULLARINA GÖRE UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.5. İMAR UYGULAMASI GÖRMÜŞ PARSELLERDE; PARSELİN DONATI VE/VEYA YOL 

ALANINDA KALAN KISMININ BEDELSİZ KAMUYA TERK EDİLMESİ KOŞULUYLA PARSELİN 

BU PLAN İLE İLAVE DONATI GETİRİLMEDEN ÖNCEKİ İMARA KONU EDİLMİŞ ALAN 

BÜYÜKLÜĞÜ ÜZERİNDEN İMAR HAKKI HESAPLANARAK TERK SONRASI OLUŞACAK NET 

PARSELDE KULLANILABİLİR. ANCAK BU HAKKIN KULLANILMASININ MÜMKÜN 

OLMADIĞI DURUMLARDA ARKA BAHÇE ÇEKME MESAFESİNİ EN AZ 2 METRE OLACAK 

ŞEKİLDE BELİRLEMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR. İMAR UYGULAMASI GÖRMEMİŞ 

PARSELLERDE İSE; EMSAL NET PARSEL ÜZERİNDEN HESAPLANIR. 

2.6. MÜLKİYET İLE İMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, OLUŞABİLECEK 

UYUMSUZLUKLARDA YOLUN GÜZERGAHINI DEĞİŞTİRMEMEK KOŞULU İLE, 2 METREYE 

KADAR DEĞİŞİKLİK VE DÜZENLEME YAPMAYA BELEDİYESİ YETKİLİDİR. 

2.7. İMAR PLANI ÜZERİNDE MEVCUT YAPI OLAN KÖŞE PARSELLERDE, RUHSAT 

YENİLEMESİ, İLAVE RUHSAT VERİLMESİ, TADİLAT VEYA İSKÂN RUHSATI VERİLMESİ 

HALİNDE PLANDAKİ KÖŞE KIRIKLARI DİKKATE ALINMADAN İMAR DURUMU 

DÜZENLENEBİLİR. PLANDA KÖŞE KIRIĞI OLAN PARSELLERDE KIRIK OLAN KÖŞE İLE YAPI 

ARASINDAKİ MESAFE ŞARTI BELEDİYESİNCE BELİRLENİR.  

2.8. KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YEŞİL ALAN, ANAOKULU, 

İLKOKUL, ORTAOKUL, LİSE, SAĞLIK TESİSİ, SOSYAL TESİS, KÜLTÜREL TESİS, CAMİ, 

RESMİ KURUM, BELEDİYE HİZMET ALANI, MEYDAN VB.) İLGİLİ İDAREYE TERK İŞLEMİ 

YAPILMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ.  

2.9. PLANDA BELİRLENEN SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA TABİİ ZEMİN ALTINDA YOLDAN 

ÇEKME MESAFESİNİN KORUNMASI VE AÇIK VE YEŞİL ALANLARDA TABİİ ZEMİN 



ALTINDA AĞAÇLANDIRMA İÇİN TSE STANDARTLARINDA ÖNGÖRÜLEN YETERLİ 

DERİNLİKTE TOPRAK ÖRTÜSÜNÜN SAĞLANMASI KOŞULUYLA YER ALTI OTOPARKI 

YAPILABİLİR. 

2.10. PARSEL MALİKLERİNİN TALEBİ DOĞRULTUSUNDA, BU PLAN ŞARTLARINA GÖRE 

UYGULAMA YAPILINCAYA KADAR PARSELLER AÇIK OTOPARK ALANI OLARAK 

KULLANILABİLİR. 

2.11. 6306 SAYILI AFET RİSKİ ALTINDAKİ ALANLARIN DÖNÜŞTÜRÜLMESİ HAKKINDAKİ 

KANUN KAPSAMINDA, RİSKLİ YAPI TESPİTİ YAPILMIŞ BİNALARIN YIKILIP YENİDEN 

YAPILMASI DURUMUNDA; YAPILDIĞI DÖNEMDEKİ İMAR PLANINA, İLGİLİ YASA VE 

YÖNETMELİK HÜKÜMLERİNE GÖRE RUHSAT VEYA YAPI KULLANMA İZİN BELGESİ 

ALMIŞ OLAN PARSELLERDE; YIKILIP YENİDEN YAPILMASI HALİNDE, TALEP EDİLMESİ 

DURUMUNDA MERİ İMAR PLANINDAKİ FONKSİYONUNU KORUMAK ŞARTIYLA; YAPI 

RUHSATINDA VEYA YAPI KULLANMA İZİN BELGESİNDE YER ALAN İSKANA KONU 

TOPLAM İNŞAAT ALANINA VE YOL KOTUNUN ÜZERİNDEKİ KAT ADEDİNE GÖRE 

UYGULAMA YAPILIR. BU BİNALARDA VARSA SAÇAKLAR DAHİL SON KAT TAVAN 

DÖŞEMESİ SINIRLARI VE ÇATI MEYİLİ İÇİNDE KALMAK VE YÖNETMELİKTE BELİRLENEN 

EN AZ YAPI PİYESLERİ VE ÖLÇÜLERİNİ SAĞLAMAK ŞARTIYLA BAĞIMSIZ BÖLÜM 

OLARAK İSKAN EDİLEBİLEN KONUT OLARAK KULLANILAN ÇATI DAİRESİ YAPILABİLİR.  

2.12. PLANLAMA ALANINDA; BİNA OTURUMU, ADA BAZINDA YAPILACAK ETÜT 

DOĞRULTUSUNDA BELEDİYESİ TARAFINDAN BELİRLENİR. BELEDİYESİ, MEVCUT 

TEŞEKKÜLÜ DİKKATE ALARAK ÖN BAHÇE, YAN BAHÇE, ARKA BAHÇE MESAFELERİNİ VE 

BLOK BAŞLARINI BELİRLEMEYE VE YÖNETMELİKTE BELİRLENMİŞ OLAN KRİTERLERE 

UYGUN YAPILAŞAMAYACAK PARSELLERDE TEVHİDE YETKİLİDİR. ANCAK AYRIK NİZAM 

YAPI ADALARINDA ÖN BAHÇE MESAFESİ 3 METRENİN ALTINDA OLAMAZ. 

2.13. ADA BAZINDA YAPILACAK ETÜT DOĞRULTUSUNDA AYRIK NİZAM YAPI ADALARINDA 

MİNİMUM CEPHE GENİŞLİĞİNİ SAĞLAMAYAN PARSELLERDE BLOK YAPTIRMAYA, BLOK 

NİZAM YAPI ADALARINDA MİNİMUM CEPHE GENİŞLİĞİNİ KURTARMASI DURUMUNDA 

AYRIK YAPTIRMAYA BELEDİYESİ YETKİLİDİR.  

2.14. YÖNETMELİKTE BELİRLENMİŞ MİNİMUM PARSEL DERİNLİĞİNİ VE CEPHE GENİŞLİĞİNİ 

SAĞLAMAYAN PARSELLERDE, PARSELİN HER İKİ TARAFININ YAPILAŞMIŞ OLMASI VE 

TEVHİD İŞLEMİ İLE ÇÖZÜLEMEYEN DURUMLARDA, MİNİMUM PARSEL DERİNLİĞİ VE 

CEPHE GENİŞLİĞİ ARANMADAN YAPILANMASINA BELEDİYESİ YETKİLİDİR.  



2.15. YÖNETMELİKTE BELİRLENEN MİNİMUM CEPHE DERİNLİĞİ VE GENİŞLİĞİNİ SAĞLAMAK 

AMACIYLA MİNİMUM BAHÇE MESAFESİNİN ALTINA DÜŞÜLMESİ DURUMUNDA 

BİNALARDA ÇIKMA YAPILAMAZ. 

2.16. BİNA CEPHESİ 7 METRENİN ALTINA, BİNA DERİNLİĞİ 8 METRENİN ALTINA DÜŞTÜĞÜ 

DURUMLARDA YAN VE ARKA BAHÇE MESAFESİNİ 2 METREYE KADAR DÜŞÜRMEYE 

BELEDİYESİ YETKİLİDİR. 2 METREYE DÜŞÜRÜLEN BAHÇEYE ÇIKMA YAPILAMAZ. 

2.17. PLAN HÜKÜMLERİNE GÖRE BELİRLENEN ÇEKME MESAFELERİ SEBEBİYLE TAKS 

DEĞERİNİN SAĞLANAMADIĞI HALLERDE, MEVCUT TEŞEKKÜLÜN BULUNMAMASI 

DURUMUNDA, ÇIKMA YAPILMAMASI KAYDIYLA ADA BAZINDA YAPILACAK ETÜT 

DOĞRULTUSUNDA ÖN BAHÇE MESAFESİNİ 3 METREYE KADAR DÜŞÜRMEYE 

BELEDİYESİ YETKİLİDİR. 

2.18. KAMUSAL ALANLARA (EĞİTİM, SAĞLIK, PARK VB.) KOMŞU PARSELLERDE; BİNA 

CEPHESİ 7 METRENİN ALTINA, BİNA DERİNLİĞİ 8 METRENİN ALTINA DÜŞTÜĞÜ 

DURUMLARDA, ÇIKMA YAPILMAMASI KAYDIYLA KAMUSAL ALAN YÖNÜNDEKİ YAPI 

YAKLAŞMA MESAFESİ, YAPI DÜZENİ VE PARSELİN FİZİKSEL KOŞULLARI DİKKATE 

ALINARAK, BELEDİYESİNCE BELİRLENECEK ŞEKİLDE UYGULANABİLİR. 

2.19. HER MÜSTAKİL KONUT VE DAİRELERDE EN AZ 1 OTURMA ODASI İLE YATAK 

ODALARININ DOĞRUDAN DOĞRUYA HARİÇTEN IŞIK VE HAVA ALMALARI GEREKLİDİR, 

ANCAK BİTİŞİK VE BLOK NİZAMDA 1 OTURMA ODASI VE 1 MUTFAĞIN DOĞRUDAN 

DOĞRUYA HARİÇTEN IŞIK VE HAVA ALMASI, DİĞER BÖLÜMLERİN İSE YÖNETMELİKTE 

BELİRTİLEN IŞIKLIKLARDAN, İÇ BAHÇELERDEN VEYA AVLULARDAN FAYDALANARAK 

DÜZENLENEBİLİR. 

2.20. BİTİŞİK NİZAM YAPI ADALARINDA MEVCUT TEŞEKKÜLÜN BULUNMAMASI 

DURUMUNDA, ADA BAZINDA YAPILACAK ETÜT DOĞRULTUSUNDA, ÖN BAHÇE 

MESAFESİNİ 3 METREYE KADAR DÜŞÜRMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.  

2.21. BİNA DERİNLİĞİ 8 METRENİN ALTINA DÜŞTÜĞÜ DURUMLARDA ÖN BAHÇE 

MESAFESİNİ BELİRLEMEYE BELEDİYESİ YETKİLİDİR.  

2.22.  MEVCUT YAPI STOĞUNUN YENİLENMESİ, AFETE DAYANIKLI YAPILARIN ÜRETİLMESİ 

VE DAHA KALİTELİ YAŞANABİLİR MEKANLARIN OLUŞUMUNU TEŞVİK ETMEK 

AMACIYLA TÜM YAPI ADASINI BİRLİKTE ELE ALAN ADA BAZINDA UYGULAMA 

YAPILABİLİR. BU DURUMDA, PARSEL DÜZENİNDE ELDE EDİLECEK OLAN EMSALE ESAS 

İNŞAAT ALANI %25 ORANINDA ARTTIRILABİLİR, PLANDA BELİRLENMİŞ OLAN KAT 



YÜKSEKLİĞİNE 1 KAT İLAVE EDİLEBİLİR. ANCAK ARTAN NÜFUSUN İHTİYACINI 

KARŞILAYACAK AÇIK YEŞİL ALAN VE/VEYA TEKNİK ALT YAPI ALANI MİKTARININ 

AYRILARAK KAMUYA TERK EDİLMESİ ZORUNLUDUR.  

2.23. İNŞAAT TABAN ALANI 5000 M2 VE ÜZERİ YAPILAŞMALAR İÇİN TREDAŞ’TAN ENERJİ 

İHTİYACINA GÖRE TRAFO GEREKİP GEREKMEDİĞİ GÖRÜŞÜ ALNIR, GEREKMESİ 

HALİNDE TRAFO YERİ TREDAŞ TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA RUHSAT 

İŞLEMLERİ SÜRDÜRÜLÜR. 

2.24. TRAFO OLARAK BELİRLENEN VEYA BELİRLENECEK ALANLARIN İFRAZ İŞLEMLERİNDE 

MİNİMUM İFRAZ ŞARTLARI ARANMAZ. TRAFO KOMŞULUĞUNDA BULUNAN 

PARSELLERİN YAPI RUHSATI AŞAMASINDA TRAFO İLE YAPI ARASINDA EN AZ 3 METRE 

EMNİYET MESAFESİ BIRAKILIR. 

2.25. OTOPARK İHTİYACINI PARSELDE KARŞILAMAK AMACIYLA YAPILAN OTOPARK 

RAMPALARININ EĞİM VE MESAFE OLARAK YETERSİZ KALDIĞI DURUMLARDA ARAÇ 

PLATFORMU, LİFT GİBİ MEKANİK ÇÖZÜMLER İLGİLİ İDARESİNCE UYGUN GÖRÜLMESİ 

HALİNDE YAPILABİLİR. BU DURUMDA BODRUM KATIN İÇ YÜKSEKLİĞİ İDARESİ 

TARAFINDAN BELİRLENİR.  

2.26. TAŞKIN YAYILIM ALANLARI DIŞINDA KALAN ALANLARDA BODRUM KATINDA OTOPARK 

YAPILMASI ŞARTI İLE SU BASMAN KOTU 1.50 METRE YAPILABİLİR.  

2.27. 6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA KENTSEL DÖNÜŞÜM UYGULAMALARI HARİÇ 

ÇATILARDA BAĞIMSIZ BÖLÜM OLUŞTURULAMAZ. 

2.28. ÇATI MAHYA YÜKSEKLİĞİ ÇATI EĞİMİ %45 ESASINA GÖRE HESAPLANIR VE AZAMİ 

MAHYA YÜKSEKLİĞİ 5.00 METREYİ GEÇMEMEK KAYDIYLA; AYRIK BİNALARDA EN AZ İKİ 

VEYA DÖRT YÖNLÜ KIRMA, İKİLİ BLOK BİNALARDA BLOĞU İLE MÜŞTEREK KIRMA, İKİ 

TARAFTAN DA BİTİŞİK BİNALARDA İSE ÖN VE ARKA CEPHEYE AKINTILI BEŞİK ÇATI 

KURULACAĞI VARSAYILARAK BELİRLENİR.  

2.29. ÇATI EĞİMİ SAÇAK YAPILMASI HALİNDE SAÇAK UCUNDAN, AKSİ HALDE SON KAT 

DÖŞEMESİNİN BİTTİĞİ NOKTADAN HESAPLANIR. ÇATILAR DIŞ PARAPET ÜZERİNE 

OTURTULAMAZ. BU MADDEYE GÖRE HESAP EDİLEN AZAMİ MAHYA SEVİYESİ 

AŞILMAMAK ŞARTIYLA; ÇATI ÖRTÜSÜ SAÇAK YAPILMASI HALİNDE 0.50 METRE, AKSİ 

HALDE SON KAT DÖŞEMESİNİN BİTTİĞİ NOKTADAN 0.50 METRE İÇERİ ÇEKİLMEK 

SURETİYLE OLUŞTURULAN VE 0.80 METREYİ GEÇMEYEN İÇ PARAPET ÜZERİNDEN 



BAŞLATILARAK GİZLİ DERE UYGULAMASI YAPILABİLİR. BU UYGULAMALARDA 

YAPILACAK DIŞ PARAPET YÜKSEKLİĞİ 0.50 METREYİ GEÇEMEZ. 

2.30. AZAMİ MAHYA YÜKSEKLİĞİ 5.00 METREYİ GEÇMEMEK ŞARTI İLE HESAPLANAN 

MAHYA YÜKSEKLİĞİNİ AŞMAMAK ŞARTIYLA ÇATI ŞEKLİ SERBESTTİR. TASARIM ALANI 

İÇERİSİNDE KALMAK ŞARTIYLA BİRDEN FAZLA VE FARKLI EĞİMLİ ÇATILAR İLE TONOZ 

ÇATI YAPILABİLİR. 

2.31. SAÇAKLARIN ÜZERİNDE KULLANIMA KONU KAPALI ALANLAR YAPILAMAZ. (PİYES, 

DEPO, ORTAK KAPALI ALANLAR VB.)  

2.32. SON KATTAKİ BAĞIMSIZ BÖLÜMLERLE İRTİBATLI PİYESLERİN ÜST KAT TAVANI İLE ÇATI 

ÖRTÜSÜ ALTINDA KALAN HACİMLERİ, DÖŞEME (BETONARME-AHŞAP-ÇELİK) İLE 

BÖLÜNEBİLİR. ÇATININ BU KISMINDA MAHYA SINIRINI AŞMAMAK KAYDIYLA FARKLI 

YÖNLERE EĞİMLİ ÇATILAR YAPILABİLİR. ÇATI ARASI PİYESLERİ (TERASLAR İLE BİRLİKTE) 

DOĞRUDAN EMSAL HARİCİ KABUL EDİLİR. 

2.33. %45 EĞİME GÖRE HESAPLANAN MAHYA YÜKSEKLİĞİ İLE TERCİH EDİLEN İÇ PARAPET 

ARASINDAKİ BÖLGE “TASARIM ALANI” OLARAK BELİRLENECEK OLUP BU ALAN 

SINIRLARINDA KALMAK KAYDIYLA ÇATI ARALARINDA SON KATTAKİ BAĞIMSIZ 

BÖLÜMLERE AİT ÇATI ARASI PİYESLERİ, ORTAK ALAN OLARAK KULLANILMAK 

KAYDIYLA YÖNETİM ODASI, ORTAK DEPO, SU DEPOSU VEYA TESİSAT ODALARI 

YAPILABİLİR. TASARIM ALANI İÇERİSİNDE KALMAK KAYDI İLE ÇATI ARASI PİYESLERİNİN 

BİR KISMI BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN SINIRLARINA TABİ OLMADAN ÜZERİ HAFİF 

MALZEMEDEN VE KENARLARI SABİT CAM İLE KAPATILAN KIŞ BAHÇESİ FORMUNDA 

YAPILABİLİR. 

2.34. MAKİNE DAİRESİZ ASANSÖR (MRL) YAPILMAK ŞARTI İLE ASANSÖR ÇATI KATLARINA 

ÇIKARILABİLİR. BİRDEN FAZLA ASANSÖRÜN OLDUĞU YAPILARDA İSTENMESİ HALİNDE 

BİR ASANSÖRÜN ÇATI KATINA ÇIKARILMASI YETERLİDİR. 

2.35. BİTİŞİK NİZAM PARSELLERDE; PARSEL DERİNLİĞİ 15 M VE/VEYA DAHA AZ OLMASI 

DURUMUNDA TEK EĞİMLİ ÇATI YAPILABİLİR. 

2.36. AYNI YAPI DA BİRDEN FAZLA TERAS YAPILMAK İSTEMESİ HALİNDE BAĞIMSIZ BÖLÜME 

AİT TERASLAR ARASINDA 3 METRE MESAFE BIRAKILIR. 

2.37. ÇATI PİYESLERİNİN AYDINLATILMASI AMACIYLA ÇATI ÖRTÜSÜ ÜZERİNDE PENCERELER 

(GÜVERCİNLİK) YAPILABİLİR. GÜVERCİNLİKLER SAÇAK UCUNDAN İTİBAREN EN AZ 2.00 



METRE ÇEKİLEREK YAPILACAKTIR. GÜVERCİNLİKLERİN ÜST KENARLARI HİÇBİR YERDE 

AİT OLDUĞU PİYESİN TAVAN DÖŞEMESİNİ GEÇMEYECEKTİR. 

2.38. ÇATI ARASINDA YAPILAN PİYESLERİN TERASA AÇILAN KAPI VE PENCERE DIŞINDAKİ 

PENCERELERİN (GÜVERCİNLİK) ALANI HER BİRİ 1.20 M2’ DEN BÜYÜK OLAMAYACAK 

OLUP HER PİYES ODASI İÇİN EN FAZLA BİR ADET YAPILABİLECEKTİR. 

2.39. ÇATILARDA BU NOTLARLA TARİF EDİLEN TASARIM ALANI DÜZLEMİNDE MEKANİK 

AÇILIR KAPANIR TASARIM PENCERELER YAPILABİLİR. BU PENCERELER İLE BİTİŞİK 

KOMŞU PARSELLER VE DİĞER BAĞIMSIZ BÖLÜMLER ARASINDA 1.00 METRE MESAFE 

BIRAKILIR. 

2.40. ÇATI ARASI PİYESLERİNE AİT TERASLARIN TAMAMI VEYA BİR KISMI, UYGUN BİR 

EĞİMLE ÜZERİ AÇILIR KAPANIR HAFİF MALZEMEDEN, KENARLARI İSE AÇILIR KATLANIR 

CAM BALKON İLE KAPATILARAK YAPILABİLECEK OLUP, AİT BAĞIMSIZ BÖLÜMÜN 

SINIRLARINI GEÇMEYECEKTİR. BU TASARIM MİMARİ PROJESİNDE GÖSTERİLECEK 

OLUP İSTENMESİ HALİNDE YAPILABİLECEKTİR. 

2.41. ÇATI DAİRELERİ YAPIMINDA ARANACAK HUSUSLAR 

2.41.1. 6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA KENTSEL DÖNÜŞÜM YAPILMAK İSTENİLEN 

VE İMAR PLANLARINA GÖRE KONUT YAPILABİLEN PARSELLERDE, VARSA 

SAÇAKLAR DÂHİL SON KAT TAVAN DÖŞEMESİ SINIRLARI VE ÇATI EĞİMİ İÇİNDE 

KALMAK VE İLGİLİ YÖNETMELİKTE BELİRLENEN EN AZ YAPI PİYESLERİ VE 

ÖLÇÜLERİNİ SAĞLAMAK ŞARTIYLA BAĞIMSIZ BÖLÜM OLARAK İSKÂN EDİLEBİLEN 

KONUT OLARAK KULLANILAN ÇATI DAİRESİ YAPILABİLİR. ÇATI DAİRESİ YAPILMASI 

DURUMUNDA AŞAĞIDA BELİRTİLEN HÜKÜMLER DOĞRULTUSUNDA DOĞRUDAN 

EMSAL HARİCİ KABUL EDİLEREK UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

2.41.2. AZAMİ MAHYA YÜKSEKLİĞİ 5.00 METREYİ GEÇMEMEK KAYDIYLA; AYRIK 

BİNALARDA EN AZ İKİ VEYA DÖRT YÖNLÜ KIRMA, İKİLİ BLOK BİNALARDA BLOĞU 

İLE MÜŞTEREK KIRMA, İKİ TARAFTAN DA BİTİŞİK BİNALARDA İSE ÖN VE ARKA 

CEPHEYE AKINTILI BEŞİK ÇATI KURULACAĞI VARSAYILARAK BELİRLENİR. TASARIM 

ALANI İÇERİSİNDE KALMAK ŞARTIYLA BİRDEN FAZLA VE FARKLI EĞİMLİ ÇATILAR 

İLE TONOZ ÇATI YAPILABİLİR. 

2.41.3. YAPILMAK İSTENMESİ HALİNDE ÇATI ARALARINDA DAHA AYDINLIK VE FERAH 

MEKÂNLAR ORTAYA ÇIKMASI AMACIYLA ÇATININ AİT OLDUĞU CEPHEDEKİ 

YÜZEYLERİNDE İKİ AYRI MEYİLLİ ÇATI UYGULAMASI YAPILIR. 



2.41.4. BU UYGULAMALARDA BİNANIN SON NORMAL KAT TAVAN DÖŞEMESİNİN 

UCUNDAN 1.50 M. (0.50 M. SAÇAK OLMASI HALİNDE 2.00 M.) İÇERİ ÇEKİLİP, 2.60 

M. NET YÜKSEKLİK VERİLEREK ULAŞILAN NOKTA İLE 0.80 M. İÇ PARAPETİN 

BİRLEŞTİRİLMESİYLE BİRİNCİ ÇATI YÜZEYİ OLUŞTURULUR. 

2.41.5. İKİNCİ ÇATI YÜZEYİ UYGUN EĞİMLE OLUŞTURULACAK OLUP MAHYA YÜKSEKLİĞİ 

5.00 M'Yİ GEÇEMEZ. 

2.41.6. TERASA AÇILAN KAPILAR, PENCERELER VE GÜVERCİNLİKLER BİRBİRİNE EKLENEREK 

BANT HALİNE GETİRİLEMEZ. BU PENCERELER AİT OLDUĞU DUVARIN EN FAZLA 

%50 Sİ KADAR GENİŞLİKTE YAPILABİLİR. 

2.41.7. BİRİNCİ VE İKİNCİ ÇATI YÜZEYLERİNDE YÜZEYE PARALEL PENCERELER YAPILABİLİR. 

BU PENCERELER İLE BİTİŞİK KOMŞU PARSELLER VE DİĞER BAĞIMSIZ BÖLÜMLER 

ARASINDA 1.00 METRE MESAFE BIRAKILIR. 

2.41.8. BİRİNCİ ÇATI BÖLÜMÜNÜN DUVARINDA YAPILACAK PENCERELERİN ALT KOTU 

DÖŞEMENİN EN AZ 90 CM. ÜZERİNDE OLACAK VE KORKULUKLU YAPILACAKTIR. 

BU UYGULAMALARDA PENCERE BOŞLUKLARINDAN ARTA KALAN ALANLARDA 

ÇATI ÖRTÜSÜNÜN ÇATI BAŞLANGIÇ NOKTASINA KADAR DEVAM ETTİRİLMESİ 

ZORUNLUDUR. 

2.41.9. KADEME UYGULAMASI SONUCUNDA OLUŞAN TERASLARDA BU İKİ MEYİLLİ ÇATI 

UYGULAMASI YAPILAMAZ. 

2.41.10. ÇATI DAİRESİ UYGULAMASI YAPILARAK OLUŞTURULAN BAĞIMSIZ 

BÖLÜMLERDE ASGARİ PİYES ÖLÇÜLERİ EN AZ 2.60 M. YÜKSEKLİĞİN SAĞLANDIĞI 

ALAN ÜZERİNDEN HESAP EDİLECEKTİR. 

2.41.11. BU DAİRELERE TERAS YAPILMASI HALİNDE TERASLAR BİTİŞİK KOMŞU PARSELE 

VEYA BAĞIMSIZ BÖLÜME 1.50 METREDEN FAZLA YAKLAŞAMAZ. 

2.41.12. TERASLARIN TAMAMI VEYA BİR KISMI, UYGUN BİR EĞİMLE ÜZERİ AÇILIR 

KAPANIR HAFİF MALZEMEDEN, KENARLARI İSE AÇILIR KATLANIR CAM BALKON 

YAPILABİLİR. BU TASARIM MİMARİ PROJESİNDE GÖSTERİLECEK OLUP İSTENMESİ 

HALİNDE YAPILABİLECEKTİR. 

2.41.13. ÇATI DAİRELERİ, İMAR PLANLARINDA BELİRTİLERİ KAT ADEDİ HESABINA DÂHİL 

EDİLMEZ. 

2.41.14. ÇATI DAİRELERİ ÜZERİNE ÇATI ARASI PİYESİ OLUŞTURULAMAZ. 

2.41.15. ÇATI DAİRELERİNE ASANSÖRÜN HİZMET ETMESİ ZORUNLUDUR. BU DAİRELERE 



ULAŞACAK ASANSÖRLER MRL TİPİ MAKİNE DAİRESİZ OLMAK ZORUNDADIR. 

3. KENTSEL KULLANIM ALANLARI 

3.1. KONUT+TİCARET ALANLARI 

3.1.1. KONUT + TİCARET ALANLARINDA; KONUT FONKSİYONU TEK BAŞINA YER ALMAMAK 

KAYDIYLA, BU PLAN NOTLARININ TİCARET ALANLARI BAŞLIĞI ALTINDA BELİRTİLEN 

KULLANIMLAR YER ALABİLİR. 

3.1.2. KONUT + TİCARET ALANLARINDA BÜTÜN KATLAR TİCARET OLARAK 

DÜZENLENEBİLECEĞİ GİBİ ZEMİN KAT TİCARET, ÜST KATLAR KONUT ALANI OLACAK 

ŞEKİLDE DÜZENLEME YAPILABİLİR. KONUT ALANLARININ TOPLAM İNŞAAT ALANI 

İÇİNDEKİ ORANI %80’İ GEÇEMEZ. 

3.2. TİCARET ALANLARI (T1) 

3.2.1. TİCARET ALANLARINDA; İŞ MERKEZLERİ, YÖNETİM BİNALARI, BANKA, FİNANS 

KURUMLARI, OFİS-BÜRO, ÇOK KATLI MAĞAZALAR, OTOPARKLAR, ALIŞVERİŞ 

MERKEZLERİ, KONAKLAMA TESİSLERİ, SİNEMA TİYATRO, MÜZE, KÜTÜPHANE, SERGİ 

SALONU GİBİ SOSYAL VE KÜLTÜREL TESİSLER İLE LOKANTA, RESTORAN, GAZİNO, 

DÜĞÜN SALONU GİBİ EĞLENCEYE YÖNELİK BİRİMLER, SAĞLIK KABİNİ VE 

MUAYENEHANE GİBİ TİCARET VE HİZMETLERE İLİŞKİN HİZMETLER YER ALABİLİR. 

3.2.2. TİCARET ALANLARINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLDİĞİ 

ŞEKİLDEDİR. 

3.3. TİCARET ALANLARI (T2) 

3.3.1. BU ALANDA EMSAL=1.50 YENÇOK=5 KAT, MAKSİMUM TAKS=0.40’TIR. 

3.3.2. BU ALANDA KÜLTÜR MERKEZİ, GENÇLİK MERKEZİ, ÇOK AMAÇLI MERKEZ, 

KÜTÜPHANE, SERGİ SALONU, SANAT GALERİSİ, SİNEMA VE TİYATRO SALONU, 

KONSER VE ETKİNLİK MEYDANI VB. FONKSİYONLAR YER ALABİLİR. 

3.3.3. BU ALANDA YER ALACAK TİCARİ BİRİMLER BELEDİYESİ TARAFINDAN 

BELİRLENECEKTİR.  

3.3.4. TİCARİ BİRİMLERİN TOPLAM İNŞAAT ALANI İÇİNDEKİ ORANI %20’Yİ KAT YÜKSEKLİĞİ 2 

KATI GEÇEMEZ. 

3.3.5. TABİİ ZEMİN ALTINDA KALMAK KAYDIYLA ZEMİN ALTI OTOPARK YAPILABİLİR. 

3.4. TİCARET + TURİZM ALANI + KONUT ALANI 



3.4.1. TİCARET + TURİZM + KONUT (TİCTK) ALANINDA TEK BAŞINA KONUT OLARAK 

KULLANILMAMAK KOŞULUYLA, TİCARET, TURİZM VE KONUT KULLANIMLARINDAN 

KONUT HARİÇ SADECE BİRİ VEYA İKİSİ VEYA TAMAMI BİRLİKTE YER ALABİLİR.  

3.4.2. TİCARET + TURİZM + KONUT (TİCTK) ALANLARINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI PLAN 

ÜZERİNDE BELİRTİLDİĞİ ŞEKİLDEDİR. 

3.4.3. KONUT ALANLARININ TOPLAM İNŞAAT ALANI İÇİNDEKİ ORANI %80’İ GEÇEMEZ. 

KONUT KULLANIMINDAN KALAN TİCARET VE TURİZM ORANI BELEDİYESİNCE MİMARİ 

PROJEYE GÖRE BELİRLENECEKTİR. 

3.5. KÜÇÜK SANAYİ ALANLARI 

3.5.1. KÜÇÜK SANAYİ ALANLARINDA 1593 SAYILI UMUMİ HIFZISIHHA KANUNU VE İLGİLİ 

YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

3.5.2. KÜÇÜK SANAYİ ALANLARINDA KİRLİLİĞİ ÖNLEYİCİ HER TÜRLÜ TEDBİRİN ALINMASI 

ZORUNLUDUR. ÇEVRE KİRLİLİĞİNİ ÖNLEMEK AMACIYLA ALINACAK ÖNLEMLER İLE 

BİRLİKTE ATIK SULARIN BERTARAFINDA SU KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ’NİN 

TEKNİK USULLER TEBLİĞİ’NDE BELİRTİLEN KRİTERLER SAĞLANACAKTIR.  

3.6. BELEDİYE HİZMET ALANI 

3.6.1. BU ALANLARDA; BELEDİYELERİN GÖREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKİ 

HİZMETLERİN GÖTÜRÜLEBİLMESİ İÇİN GEREKLİ İTFAİYE, ACİL YARDIM VE KURTARMA, 

ULAŞIMA YÖNELİK TRANSFER İSTASYONU, ARAÇ VE MAKİNE PARKI, BAKIM VE İKMAL 

İSTASYONU, GARAJ VE TRİYAJ ALANLARI, OTOPARKLAR, BELEDİYE DEPOLARI, ASFALT 

TESİSİ, ATIK İŞLEM TESİSİ, ZABITA BİRİMLERİ, MEZBAHA, EKMEK ÜRETİM TESİSİ, 

PAZAR YERİ, AÇIK VE KAPALI SPOR TESİSLERİ, İDARİ, SOSYAL VE KÜLTÜREL MERKEZ 

GİBİ MAHALLİ MÜŞTEREK NİTELİKTEKİ İHTİYAÇLARI KARŞILAMAK ÜZERE KURULAN 

TESİSLER İLE AR-GE FAALİYETLERİNİN YÜRÜTÜLEBİLECEĞİ ALANLAR VE 

SERMAYESİNİN YARIDAN FAZLASI BELEDİYEYE AİT OLAN ŞİRKETLERİN SAHİP OLDUĞU 

TESİSLER YER ALABİLİR. 

3.6.2. BU PLANDA BELİRLENEN YAPILAŞMA KOŞULLARI VE KAT YÜKSEKLİKLERİNİ AŞMAMAK 

VE YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇİNDE KALMAK ŞARTIYLA BELEDİYESİNCE UYGULAMA 

YAPILIR.  

3.6.3. BU PLANDA BELİRLENEN VE ÜZERİNDE MEVCUT TESİS BULUNMAYAN BELEDİYE 

HİZMET ALANLARININ %80’İNİN SOSYAL VE/VEYA KÜLTÜREL TESİS ALANI OLARAK 

AYRILMASI ZORUNLUDUR. 

3.7. RESMİ KURUM ALANI 



3.7.1. GENEL BÜTÇE KAPSAMINDAKİ KAMU İDARELERİ İLE ÖZEL BÜTÇELİ İDARELERLE, 

BELEDİYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESİNİN YARISINDAN FAZLASI 

KARŞILANAN KURULUŞLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDİĞİ YETKİ İLE 

KURULMUŞ KAMU TÜZEL KİŞİLERİNE AİT BİNA VE TESİSLERİN YAPILDIĞI ALANLARDIR. 

3.7.2. BU PLANDA BELİRLENEN YAPILAŞMA KOŞULLARI VE KAT YÜKSEKLİKLERİNİ AŞMAMAK 

VE YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI İÇİNDE KALMAK ŞARTIYLA BELEDİYESİNCE UYGULAMA 

YAPILIR.  

3.8. AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANI 

3.8.1. AKARYAKIT SERVİS İSTASYONU OLARAK BELİRLENEN ALANLARDA İSTASYONLAR ARASI 

MESAFE VE DİĞER KRİTERLERLE İLGİLİ MEVZUATA UYULMASI ŞARTIYLA; AKARYAKIT 

VE SERVİS İSTASYONLARI, CNG OTOGAZ İSTASYONLARI, LPG OTOGAZ İSTASYONLARI, 

HİDROJEN ÜRETİM VE DOLUM İSTASYONLARI YAPILABİLİR. 

3.8.2. AKARYAKIT VE SERVİS İSTASYONU ALANLARINDA,2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFİK 

KANUNU'NUN 18. MADDESİ GEREĞİNCE ÇIKARTILAN 'KARAYOLLARI KENARINDA 

YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA YÖNETMELİK' VE 'KARAYOLLARI 

KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA YÖNETMELİKTE DEĞİŞİKLİK 

YAPILMASINA DAİR YÖNETMELİK'  KOŞULLARINA UYULACAKTIR. 

3.8.3. BU ALANLARDA YAPI YÜKSEKLİĞİ 2 KATI GEÇMEMEK ŞARTIYLA; İSTASYONLARIN 

BÜNYELERİNDE KULLANICILARIN ASGARİ İHTİYAÇLARINI KARŞILAYACAK OTO-

MARKET, ÇAY OCAĞI, TUVALET, MESCİT, BÜFE, OTO ELEKTRİK, LASTİKÇİ, YIKAMA 

YAĞLAMA FONKSİYONLARI YER ALABİLİR. 

3.8.4. BU ALANLARDA; ELEKTRİK ENERJİSİ İLE ÇALIŞAN ARAÇLARIN ŞARJ EDİLMELERİ İÇİN 

İLGİLİ ELEKTRİK KURUMUNUN, OLUMLU GÖRÜŞÜ VE “ŞARJ HİZMETİ YÖNETMELİĞİ” 

DOĞRULTUSUNDA ELEKTRİKLİ ARAÇ ŞARJ YERİ YAPILABİLİR. 

3.9. SOSYAL ALTYAPI ALANLARI 

SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (ANAOKULU, İLKOKUL, ORTAOKUL, LİSE, SAĞLIK TESİSİ, 

SOSYAL TESİS, KÜLTÜREL TESİS, CAMİ, RESMİ KURUM V.B) BU PLANDA BELİRLENEN 

YAPILAŞMA KOŞULLARI, KAT YÜKSEKLİKLERİ VE YAPI YAKLAŞMA SINIRLARI DAHİLİNDE 

BELEDİYESİNCE UYGULAMA YAPILIR. 

3.9.1. EĞİTİM ALANLARI 



BU ALANLARDA İLGİLİ KURUMUN UYGUN GÖRÜŞÜ DOĞRULTUSUNDA İLGİLİ MEVZUATA 

UYGUN OLARAK PLAN DEĞİŞİKLİĞİNE GEREK DUYULMADAN PLAN ÜZERİNDE BELİRTİLEN 

KULLANIM DIŞINDA OKUL ÖNCESİ EĞİTİM VEREN ANAOKULU, KREŞ V.B. TESİSLER İLE 

İLKOKUL, ORTAOKUL, LİSE, MESLEKİ VE TEKNİK ÖĞRETİM TESİSLERİ YAPILABİLİR. 

3.9.1.1. İLKOKUL ALANI 

İLKÖĞRETİME HİZMET VEREN TESİSLER VE BU TESİSLERİN TAMAMLAYICISI OLAN 

ALT BİRİMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABİLİR.  

3.9.1.2. ORTAOKUL ALANI 

ORTA ÖĞRETİME HİZMET VEREN TESİSLER VE BU TESİSLERİN TAMAMLAYICISI OLAN 

ALT BİRİMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABİLİR.  

3.9.1.3. LİSE ALANI 

LİSE ÖĞRETİMİNE HİZMET VEREN TESİSLER VE BU TESİSLERİN TAMAMLAYICISI OLAN 

ALT BİRİMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABİLİR. 

3.9.1.4. MESLEKİ VE TEKNİK ÖĞRETİM TESİS ALANI  

BU ALANLARDA, HER TÜRLÜ MESLEKİ VE TEKNİK ÖĞRETİM TESİSİ VE BU TESİSİN 

TAMAMLAYICISI OLAN ALT BİRİMLER (SPOR TESİSİ, LABORATUVAR, ETÜT ALANLARI, 

MESLEKİ BİRİMLER, ATÖLYELER, SERGİ SALONLARI, VB.) YER ALABİLİR. 

3.9.1.5. HALK EĞİTİM MERKEZİ 

BU ALANDA HALK EĞİTİM MERKEZİ VE BU TESİSLERİN TAMAMLAYICISI OLAN ALT 

BİRİMLER YER ALABİLİR.  

3.9.1.6. ÖZEL EĞİTİM TESİSİ ALANI  

ÖZEL EĞİTİM ALANLARINDA OKUL ÖNCESİ, İLK VE ORTA ÖĞRETİM İLE LİSE VE 

MESLEKİ EĞİTİME HİZMET VERMEK ÜZERE GERÇEK VEYA TÜZEL KİŞİLERE 

AİT; EĞİTİM KAMPÜSÜ, GENEL, MESLEKİ VE TEKNİK EĞİTİM FONKSİYONLARINA 

İLİŞKİN, OKUL VE OKULA HİZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GİBİ 

TESİSLER YER ALABİLİR. 

3.9.2. KÜLTÜREL TESİS ALANI 

KÜTÜPHANE, HALK EĞİTİM MERKEZİ, SERGİ SALONU, SANAT GALERİSİ, MÜZE, 

KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SİNEMA, TİYATRO VE OPERA YAPILARI 

VB. FONKSİYONLAR YER ALABİLİR. 

3.9.3. SOSYAL TESİS ALANI 



KREŞ, KURS, YURT, ÇOCUK YUVASI, YETİŞTİRME YURDU, YAŞLI VE ENGELLİ BAKIM EVİ, 

ÖZÜRLÜLER EĞİTİM MERKEZLERİ, REHABİLİTASYON MERKEZİ, TOPLUM MERKEZİ, 

ŞEVKAT EVLERİ, NİKAH VE DÜĞÜN SALONU GİBİ KULLANIMLAR YER ALABİLİR. 

3.9.4. YAŞLI BAKIMEVİ 

BU ALANDA YAŞLI BAKIMEVİ VE BU TESİSİN TAMAMLAYICISI OLAN ALT BİRİMLER YER 

ALABİLİR. 

3.9.5. HASTANE 

BU ALANDA HASTANE VE HASTANENİN TAMAMLAYICISI OLAN ALT BİRİMLER İLE 

TESİSE HİZMET EDECEK İDARİ, TEKNİK VE SOSYAL YER ALABİLİR. 

3.9.6. SAĞLIK TESİSLERİ ALANI 

SAĞLIK ALANLARINDA KAMUYA AİT HASTANE, SAĞLIK OCAĞI, AİLE SAĞLIK MERKEZİ, 

DOĞUMEVİ, DİSPANSER VE POLİKLİNİK, AĞIZ VE DİŞ SAĞLIĞI MERKEZİ, TOPLUM 

SAĞLIĞI MERKEZİ, FİZİK TEDAVİ VE REHABİLİTASYON MERKEZİ, ENTEGRE SAĞLIK 

KAMPÜSÜ GİBİ FONKSİYONLARDA HİZMET VEREN KULLANIMLAR, SAĞLIK 

TESİSLERİNE HİZMET EDECEK İDARİ, TEKNİK VE SOSYAL BİRİMLER YER ALABİLİR. 

3.9.7. CAMİ ALANI 

BU ALANLARDA İBADET ETMEK VE DİNİ HİZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA 

İNSANLARIN TOPLANDIĞI TESİSLER İLE BU TESİSLERİN KÜLLİYESİ, DİNİ TESİSİN 

MİMARİSİYLE UYUMLU OLMAK KOŞULUYLA DİNİ TESİSE AİT; LOJMAN, KÜTÜPHANE, 

AŞEVİ, DİNLENME SALONU, TAZİYE YERİ, YURT VE KURS YAPISI, GASİLHANE, 

ŞADIRVAN VE TUVALET GİBİ MÜŞTEMİLATLAR YER ALABİLİR. AÇIK VEYA ZEMİN 

ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABİLİR. 

3.9.8. ASKERİ ALAN 

ASKERİ ALANLARDA; 2565 SAYILI “ASKERİ YASAK BÖLGELER VE GÜVENLİK BÖLGELERİ 

KANUNU” VE BU KANUNA İLİŞKİN YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

3.9.9. AÇIK SPOR ALANI 

SPOR VE OYUN İHTİYACINI KARŞILAMAK VE SPOR FALİYETİ YAPMAK ÜZERE AÇIK VE 

KAPALI SPOR ALANLARI, TABİİ VEYA TASVİYE EDİLMİŞ ZEMİNİN ALTINDA OLMAK 

ÜZERE KAPALI OTOPARKLAR, SPOR ALANININ %20’SİNİ GEÇMEMEK KOŞULUYLA 



SEYİRCİ VE SPORCULARIN İHTİYACINA YÖNELİK BÜFE, LOKANTA, PASTANE, ÇAYHANE 

VE SPOR FAALİYETLERİNE İLİŞKİN TİCARİ ÜNİTELER YER ALABİLİR. 

3.9.10. PARK ALANI 

KENTTE YAŞAYANLARIN YEŞİL BİTKİ ÖRTÜSÜ İLE DİNLENME İHTİYACI İÇİN 

AYRILAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA MER-İ YÖNETMELİKTE BELİRTİLEN 

BİRİMLER YER ALABİLİR. 

3.10. ULAŞIM 

3.10.1. PLANLAMA BÜTÜNÜNDE DÜZENLENECEK BİSİKLET YOLLARINDA ÇEVRE ŞEHİRCİLİK 

VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ BAKANLIĞI ÇEVRE YÖNETİMİ GENEL MÜDÜRLÜĞÜ 

TARAFINDAN YAYINLANAN BİSİKLET YOLU KLAVUZU’NDA BELİRTİLEN HUSUSLARA 

UYULACAKTIR. 

3.10.2. PLANDAKİ KAVŞAK GÖSTERİMLERİ ŞEMATİK OLUP, KARAYOLLARI GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ’NÜN YETKİSİNDEKİ AKSLARDA; KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ, 

DİĞER ULAŞIM AKSLARINDA; KIRKLARELİ BELEDİYESİ’NCE ONAYLANACAK KAVŞAK 

PROJELERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR. 

3.10.3. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESİSLERDE KARAYOLLARI TRAFİK KANUNU 

VE KARAYOLLARINDA KENARINDA YAPILACAK VE AÇILACAK TESİSLER HAKKINDA 

YÖNETMELİK İLE PETROL PİYASASI KANUNU HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

3.10.4. KARAYOLUNA CEPHELİ PARSELLERDE KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ VEYA İLGİLİ 

BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ GÖRÜŞÜ ALINMADAN PARSEL BAZINDA UYGULAMAYA 

GEÇİLEMEZ. 

3.11. TESCİLLİ YAPILAR VE KORUMA ALANLARI 

3.11.1. TESCİLLİ KÜLTÜR VE/VEYA TABİAT VARLIĞI BULUNAN ALANLARDA 2863 SAYILI 

“KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU” VE 5366 SAYILI “YIPRANAN 

TARİHİ VE KÜLTÜREL TAŞINMAZ VARLIKLARIN YENİLENEREK KORUNMASI VE 

YAŞATILARAK KULLANILMASI HAKKINDA KANUN” İLE İLGİLİ YÖNETMELİK 

HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 

3.11.2. KORUNMA ALANLARINDA HER TÜRLÜ UYGULAMA, TADİLAT, TAMİRAT VE ESASLI 

ONARIM ÇALIŞMALARI EDİRNE KÜLTÜR VARLIKLARINI KORUMA BÖLGE KURULU İZNİ 

DOĞRULTUSUNDA YÜRÜTÜLECEKTİR. 



3.11.3. KORUNMA ALANLARI İÇERİSİNDE YER ALAN KAMUSAL DONATI ALANLARINDA 

MİMARİ PROJELER HAZIRLATILIP İLGİLİ KORUMA KURULUNDAN UYGUN GÖRÜŞ 

ALINMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. 

 


