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KIRKLARELI BELEDIYE MECLISI
2026 YILI TEMMUZ AYI TOPLANTI KARARI
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MECLISIN TOPLANTI TARIHI : 06.07.2026
MECLISIN TOPLANTI NUMARASI  :8
BIRLESIM NO i1
OTURUM : 1
GUNDEM : 19
KARAR NO : 141
TOPLANTI NEV'i : Olagan

KATILAN UYELER: Belediye Bagkani Derya BULUT, Serhat SISMANOGLU, Burak
SOZULMUS, Veedi YUCE, Giinalp Ferit KAYA, Adem SEVIM, Kirsad YAMANER, Aysen
KOSEGIL, Hanifi Murat TEK, ismail DOGAN, Yiiksel TASKIN, Ayfer SEVIL, Hakan EDIS,
Sertac [PEK, Gozde BUCAK ENGIN, Serkan OZER, Sener ALDEMIR, Mustafa OZBAY,
Selahattin SISKO ve Ercan GONEN dahil 20 tiyenin istirakiyle toplandi.

KéTILMAYAN UYELER: Suna YANARDAG, Cengiz KULAY, Cengiz ALIPATAR, Aysu
GUMUS GURE, Cengiz GULTEKIN, Kaan AFACAN.

GUNDEM: 02.06.2026 tarihli Belediye Meclis Toplantisinda Imar Komisyonuna havalesi yapilan:
3. Etap Istasyon, Bademlik, Cumhuriyet ve Karakag Mahallesinin Bir Kismim Kapsayan Alanda
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi'nin itirazlari; 06.02.2026 tarih 43 sayili ve
03.03.2026 tarih 64 sayili Belediye Meclis Kararlari ile onaylanan ve 13.03.2026 - 13.04.2026
tarihleri arasinda aski ilan islemleri yapilan UIP-391127890 Plan islem Numarali 3. Etap Istasyon,
Bademlik., Cumhuriyet ve Karakas Mahallesinin Bir Kismimi Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi'ne iligkin aski siiresinde gelen itiraz dilekgelerinin Belediye
Meclisi'nce degerlendirilmesi konusu hakkinda hazirlanan komisyon raporunun gorisiilmesi.
-KARAR-

Beledive Meclisince imar Komisyon Raporu ile birlikte yapilan ve UIP-391127890 Plan
islem Numarali 1/1000 Olgekli “Istasyon, Bademlik, Cumhuriyet ve Karakas Mahallesinin Bir
Kismim Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani’na gelen tiim itiraz dilekgelerinde,
plan miiellifi tarafindan Komisyonumuza iletilen plan itirazlarina iliskin inceleme ve degerlendirme
raporunda. kurum goriiglerinde ve mevzuatta yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde;

RESMi KURUM ITIRAZLARININ DEGERLENDIRILMESI
-Kirklareli i1 Saghk Miidiirliigii’niin 07.04.2026 tarih 310744868 sayili yazisi.

293 ada 74 parsel: 3194 sayili Imar Kanunu'nun 18. maddesi kapsaminda bedelsiz terk islemi
yapilacak olmasi nedeniyle plan degigikligi konusu kapsammda_degerlendirilememi$ olup, talep
edilen emsal artisi uygun goriilmemistir. Bu nedenle itirazin REDDINE,

942 ada 1 parsel: Kose kinginin kaldirilmasi ve emsal artisi talebi uygun gortilmemis olup,
itirazin REDDINE,

1504 ada 4 parsel: Kose kinginin kaldirimasi ve parselin tamaminin Saglik Tesisi Alam olarak
planlanmas talebi uygun bulunmamustir. Ayrica, Saglik Tesisi Alani icin yiiriirliikteki planda emsal
degeri E=1.50 olarak belirlendiginden, emsal artigina iliskin talep konusuz kalmistir. Bu nedenle
itirazin REDDINE,

306 ada 13 parsel: Kose kingimn iptal edilmesi ve 7 metrelik yolun daraltilmasi talebi,
yiiriirlikkteki mevzuat hiikiimleri ve planlama esaslarina uygun bulinmamistir. Bu nedenle itirazin

REDDINE, s =



" 1612 ada 6 parsel: Saghk Alani, plan kararlari dogrultusunda genisletilerek korunmug
oldugundan bu husustaki talep konusuz kalmistir. Ayrica, yapi yaklasma gekme mesafelerine iliskin
talep uygun bulunmamustir. Bu nedenle itirazin REDDINE,

-Kirklareli Il Jandarma Komutanh@’mmn 25.03.2026 tarih 48673322 sayih yazisi. (1121 ada
3 parsel)

1121 ada 3 parsel: 7 metrelik imar yolu ile baglantinin saglanabilmesi amaciyla imar hattinin
meveut sekliyle korunmasi gerektiginden, talep uygun bulunmamustir. Bu nedenle itirazin
REDDINE,

Kirklareli Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigii Milli Emlak Miidiirliigii’niin
01.04.2026 tarih 15299031 sayih yazisi.

314 ada 75 parsel: Yol genisliginin daraltilmasina iligkin talep. planlama esaslar1 ve sehircilik
ilkeleri agisindan uygun bulunmamustir. Bu nedenle itirazin REDDINE,

968 ada 1 parsel: Yol genisliginin daraltiimasina iligkin talep, planlama esaslar ve sehircilik
ilkeleri agisindan uygun bulunmamustir. Bu nedenle itirazin REDDINE,

1283 ada 1 parsel: Talep, 06.02.2026 tarih ve 43 sayili Belediye Meclis Karan ile reddedilerek
kesinlegmis olup, askiya ¢ikarilan bir plan degisikligi bulunmadigindan degerlendirilmesi miimkiin
goriilmemistir. Bu nedenle itirazin REDDINE,

1062 ada 22 parsel: Parselin yola terk olq;gturmayacak sekilde diizenlenmesine iliskin talep
uygun bulunmustur. Bu nedenle itirazin KABULUNE,

1213 ada 18 parsel: Tasinmazin mevcut kullamm durumu dikkate alinarak alan kullanim
fonksiyonunun “Kiiltiirel Tesis Alam” ve yapilasmasinin Emsal: 1.00 Yengok: 4 Kat ¢ekme
mesafelerinin 5 metre olacak sekilde yeniden diizenlenmesi uygun goriilmustiir. Ayrica, meveut
kullanimin plan kararlarina yansitilmasi amaciyla plan notlarmin 3.11.2 Kiiltiirel Tesis Alani
baslikli maddesinin; “Kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser,
konferans, kongre salonlari, sinema, tiyatro, opera yapilari, ¢ok amagh salon ile Kiiltiirel ve sosyal
etkinliklere yonelik yapilar ve benzeri fonksiyonlar yer alabilir.” seklinde revize edilmesi uygun
bulunmustur. Bu nedenle itirazin KISMEN KABULUNE,

1213 ada 103 parsel: Tasinmazin planlama kararlari 6nceki onayli imar planlar dogrultusunda
olusturuldugundan, talep uygun bulunmamistir. Bu nedenle itirazin REDDINE,

1400 ada 2 parsel: Talep, 06.02.2026 tarih ve 43 sayih Belediye Meclis Karari ile reddedilerek
kesinlesmis olup, askiya gikarilan bir plan degisikligi bulunmadigindan degerlendirilmesi miimkiin
goriilmemistir. Bu nedenle itirazin REDDINE,

-Milli Savunma Bakanh@ Lojistik Genel Miidiirligii Corlu insaat Emlak Bilge
Baskanhgi’nin 09.04.2026 tarih 6020956 sayih yazisi.

314 ada 24 parsel: Batida bulunan parsellerin yola cephe alabilmesi amaciyla yol alaninin
korunmasina ihtiyag bulundugundan talep uygun bulunmamistir. Bu nedenle itirazin REDDINE,

-Trakya Elektrik Dagitim A.S. Yatinmlar Direktorligii Emlak ve Kamulastirma
Miidiirliigii’niin 07.04.2026 tarih 1420494 sayih yazisi.

Trafo Alani'min parsel simrina cepheli bir konumda bulunmamasi ve Onceki onayll imar
planlarinda trafo alani gosterilmeksizin meveut trafonun tesis edilmis olmasi dikkate alindiginda,
talep uygun bulunmamistir. Bu nedenle itirazin REDDINE,

-Kirklareli Beledivesi Su ve Kanalizasyon Miidiirliigii’niin 27.03.2026 tarih 48205 sayih
Vazisi

-Yiiriirlikte bulunan imar planlari, sehrin gelecekteki gelisim hedefleri. planlama ilkeleri, kamu
yarar1 ve siirdiiriilebilir kentlesme esaslari dogrultusunda hazirlanarak onaylannustir. Bu kapsamda,
meveut altyapr uygulama projelerinin yiiriirliikteki imar plani kararlariyla uyumlu hale getirilmesi,
uygulamada dogabilecek plan-proje uyumsuzluklarinin giderilmesi ve altyapir yatinmlarinin plan
kararlarina uygun sekilde hayata gegirilmesinin saglanmasi amaciyla, onayh altyapr projesinde
gerekli proje tadilatlarinin yapilarak yiriirlikteki imar planlar ve plan_hiikiimlerine uygun hale
getirilmesine karar verilmesinin uygun oldugu degerlendirilmistir. Bu ng, nle itirazin REDDINE,
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3.ETAP istasyon, Bademlik, Cumhuriyet ve Karakag Mahallesinin Bir Kismim1 Kapsayan

Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plami Degisikligi'nde Komisyonumuzca diizenleme
yapilmasi geregi duyulan plan tadilatlar1 ve eklenmesi geregi duyulan plan notu asagidaki
gibidir;

692 ada: 05.04.2016 tarih 78 sayih Belediye Meclis Karar ile onaylanan imar plani
degisikligi dikkate alinarak, 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikliginde ada bazinda
(692 ada 1. 5,6, 7,8.9.10, 11, 13 ve 4 parseller) Blok Nizam 4 Kat On Bahge ve arka bahge
¢ekme mesafeleri 3 metre TAKS: 0.60 olacak sekilde diizenlenmesine,

715 ada 23 ve 24 parseller: 02.08.2016 tarih 141 sayili Belediye Meclis Karan ve
07.09.2017 tarih 162 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan imar plani degisiklikleri
dikkate alinarak, 1/1000 &lcekli uygulama imar plam degisikliginde, 715 ada 23 ve 24
parsellerin arasindaki yolun parsel simirlan dikkate alinarak diizenlenmesi ve yolun 715 ada
19 parselin kuzeyindeki 7 metrelik yola baglanacak sekilde diizenlenmesine,

1087 ada, 1088 ada, 1343 ada ve 1620 ada: Onceki plan durumlari ve meveut ruhsatli yapi
dikkate alinarak soz konusu 1087, 1088, 1343 ve 1620 adalarin ada bazinda nizam tiirtiniin
degistirilerek Blok Nizam ve yapilasma kosullarimin da TAKS: 0.50 KAKS: 1.60 olacak

sekilde diizenlenmesine,

293 ada 36, 37 ve 41 parseller: 06.02.2026 tarih 43 sayili Belediye Meclis Karan ile
onaylanan imar plani degisikliginde sahis ve Maliye Hazinesi miilkiyetindeki 293 ada 36, 37
ve 41 parsellerin Mezarlik Alam fonksiyonunda kaldigi, dogusundaki sahis ve Maliye
Hazinesi miilkiyetindeki parsellerin ise konut alani. donat alani ve yol alani olarak
planlandigi incelenmistir.

Mezarlik fonksiyonlu alamn, 24/08/2009 onay tarihli 1/100.000 6lgekli Trakya Alt Bolgesi
Ergene Havzasi Revizyon Cevre Diizeni Plani'nda “Kentsel Yerlesme Alani (Kentsel
Yerlesik + Gelisme Alani)” fonksiyonunda kaldigi anlagilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligimin Cesitli ve Son Hiikiimler baslikl Gegici
2.maddesi'nde. "(1)... Yiiriirliikteki 1/25.000 élgekli ¢evre diizeni planlari, st édlgekli ¢evre
diizeni plam veya nazim imar plani plan tirtine donustirilir. Bu planlarda vapilacak
degisikliklerde bu Yonetmeligin ¢evre diizeni planlart ile ilgili hiikiimlerine uyulur ve
degisikligin kullamm amact ve niteligine gore gevre diizeni plani ile nazim imar plani
gosterimlerinden uygun olam kullamlabilir." hikkmii yer almakta olup, yiriirlikte bulunan
1/25.000 Slgekli gevre diizeni planlarinin iist Sl¢ekli gevre diizeni plani veya nazim imar plani
plan tiiriine doniistiiriilebilecegi, bu planlarda yapilacak degisikliklerde kullanim amaci ve
niteligine gére uygun gosterimlerin kullanilabilecegi hitkiim altina alnmug ve bu kapsamda,
soz konusu parselleri de igeren alana iliskin yapilacak plan degisikliginin mevzuata uygun
olacag1 degerlendirilmektedir.

Ote yandan; 293 ada 36, 37 ve 41 parsellerin de uzun yillardir yiirirlitkkte bulunan uygulama
imar planlarinda mezarhk alam olarak belirlenmis olmasina ragmen degisen kentsel
ihtiyaglar, oncelikler ve kamusal yatinm programlar kapsaminda bu alanda bugiine kadar
kamulastirma siirecinin isletilemedigi goriilmektedir. Bu nedenle séz konusu parsellerin dogu
kismindaki parseller ile birlikte degerlendirilmesi, hem plan biitiinliigiiniin korunmasi hem de
uygulamada esitlik ilkesinin saglanmasi agisindan uygun olacaktir.

Belediye Meclisinin 01.10.2025 tarihli karari ile imar plani onaylanan 664 ada 62 parsel, kent
biitiiniine hizmet edecek yeni mezarlik alani olarak planlanmis olup: yeni mezarlik alaninin
konumu, erisilebilirligi ve biiyiikligii itibariyla kentin mevcut ve gelecekteki mezarlik
ihtiyacim karsilayacak nitelikte oldugu degerlendirilmigtir. Yapilan degerlendirmede, soz
konusu alanda 3194 sayili imar Kanunu'nun 18. maddesi kapsaminda yapilacak imar
uygulamasinda miilkiyet dengesi. donati alanlarinin dagihmi ve plan biitiinligiintin birlikte
ele alinmasinin gerekli oldugu anlagiimistir. Bu dogrultuda, 293 ada 36, 37 ve 41 parseller ile
dogusunda ver alan parsellerin konut alani. donati alani ve yol alam kullanimlari bakimindan
18. madde uygulamasinda birlikte degerlendirilecek sekilde 1/5000 Olgekli Nazim Imar
Plami Degisikligi ve 1/1000 Olcekli Uygulama imar Plam  BPegisikligi ile yeniden

planlanmasina,



715 ada 31 parsel: Onceki plan kararlari ile kullanim durumu birlikte dikkate alinarak
parselin imar uygulamasi sonucu konut alaninda kalan arsa niteligi tagidign tespit edilmis
olup, tasinmazin Ayrik Nizam 4 Kat Konut Alant TAKS: 0.50 KAKS: 1.60 olacak sekilde
diizenlenmesi ve s6z konusu tasinmazdaki kaldinlan park alamnin taginmazin kuzeyinde
bulunan yaklasik 250 metre mesafede karsilanacak sekilde EK-1 bilgi paftasindaki sekli ile
diizenlenmesine,

- 694 ada 31 parsel: Park Alamnim biiyiikliigii korunmak sartiyla parselin giiney kismina ayni
parsel igerisinde bulunan BHA alaninin parselin kuzey kismina tasinmasi ve BHA alaninda
yap1 yaklasma mesafelerinin 3’er metre olarak diizenlenmesine,

- 694 ada 144 parsel: Parselde bulunan ilkokul Alaninin parsel bazinda yapi yaklagma
mesafelerinin 10 metre olacak sekilde diizenlenmesine,

- ETABA iLAVE EDILECEK PLAN NOTU:

- IMAR PLANINDA BiR KISMI TICARET+KONUT (TICK), BIR KISMI KONUT ALANI
KULLANIMINDA KALAN PARSELLERDE; YOL CEPHESINDE YER ALAN VE
TICARET+KONUT (TICK) KULLANIMINA HiZMET EDEN ILK YAPI BLOGU, YAPI
KUTLESININ BIiR BOLUMUNUN KONUT ALANI KULLANIMINDA KALMASI
DURUMUNDA DA TICARET+KONUT (TICK) ALANINA AIT YAPILASMA
KOSULLARINA (TAKS, KAKS/EMSAL, KAT ADEDI, YAPI YAKLASMA
MESAFELERI VB.) GORE PROJELENDIRILEBILIR VE RUHSATLANDIRILABILIR.
BU HUKUM YALNIZCA iLK YAPI BLOGU iCIN GECERLI OLUP, BUNUN DISINDA
VAPILACAK BAGIMSIZ YAPI BLOKLARINDA BULUNDUGU KULLANIM
KARARINA AIT YAPILASMA KOSULLARI UYGULANIR.

Sahuslar tarafindan iletilen itirazlarin degerlendirilme tablosu kararin yer almakta olup, itiraz
dilekcelerinden kabul edilen ve kismen kabul edilen kisimlarma iliskin tabloda belirtilen plan
degisiklikleri ve yapilmasi geregi duyulan plan tadilatlar ile eklenmesi geregi duyulan plan notu
dogrultusunda hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plami Degisiklikleri ve 1/5000 Olgekli
Nazim imar Plani Degisikliklerinin onaylanmasina, oybirligiyle karar verildi.

06.02.2026 Tarih 143 Sayili ve 03.03.2026 tarih 64 sayih Meclis Karari ile Onaylanan 13.03.2026-
- 13.04.2026 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilan Kirklareli {li Merkez lgesi Istasyon, Bademlik,
- . ; Cumhuriyetve -
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ftiraz | , ; b _ o
o | Adaparsel | ; e

TASINMAZIN, YOLA TERK VE IHDAS OLUSTURMAYACAK SEKILDE
1 320/7 MEVCUT PARSEL SINIRLARI DIKKATE ALINARAK DUZENLENMESI
UYGUN GORULMUSTUR. BU NEDENLE  ITIRAZIN KABULUNE

EMSAL DEGERININ ARTIRILMASINA ILISKIN TALEP UYGUN

2 | A0 BULUNMAMISTIR. BUNEDENLE TIRAZIN REDDINE

1287 ADA 6. 7. 8.9 VE 10 PARSELLERIN TAKS: 0.60 VE KAKS (EMSAL):
1.60 YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP OLACAK SEKILDE
DUZENLENMESI UYGUN BULUNMUSTUR. BUNEDENLE  ITIRAZIN
KISMEN KABULUNE

3 1287/10

1288 ADA 1.2.3.4 VE 5 PARSELLERIN TAKS: 0.60 VE KAKS (EMSAL):
1.60 YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP OLACAK SEKILDE
DUZENLENMESI UYGUN BULUNMUSTUR. BU NEDENLE ITIRAZIN
KISMEN KABULUNE

4 1288/1

oy



1079/8

ADA BUTUNUNDE YAPI NIZAMININ BLOK NIZAM OLACAK $EKILDE
DUZENLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BUNEDENLE  ITIRAZIN
KABULUNE

1418/1

YAPI NIZAMININ BLOK NiZAM VE YOLA SIFIR YAPI YAKLASMA
MESAFESI OLACAK SEKILDE DUZENLENMESI UYGUN
BULUNMUSTUR. BU NEDENLE iTIRAZIN KISMEN KABULUNE

716/3

TASINMAZIN YOLA TERK OLUSTURMAYACAK SEKILDE
DUZENLENMESI VE KAKS (EMSAL) DEGERININ 2.40 OLARAK
BELIRLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BU NEDENLE ITIRAZIN
KABULUNE

71717

TASINMAZIN KAKS (EMSAL) DEGERININ 2.00 OLARAK
BELIRLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BU NEDENLE ITIRAZIN
KABULUNE

717/13

TASINMAZIN KAKS (EMSAL) DEGERININ 2.00 OLARAK
BELIRLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BU NEDENLE  ITIRAZIN
KABULUNE

10

717/14

TASINMAZIN KAKS (EMSAL) DEGERININ 2.40 OLARAK
BELIRLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BU NEDENLE ITIRAZIN
KABULUNE

11

1248/1

DERE GUZERGAHI VE CEVRESINDE HALKIN KULLANIMINA ACIK
YESIL ALANLARIN DUZENLENEBILMESI, TASKIN RISKININ
AZALTILMASI VE OLASI CAN VE MAL KAYIPLARININ ONLENMESI
AMACIYLA YAPILAN PLAN DUZENLEMESI GEREKLI
GORULDUGUNDEN, SOZ KONUSU DUZENLEMENIN IPTALINE
[LiSKIN TALEP UYGUN BULUNMAMISTIR. BU NEDENLE iTIRAZIN
REDDINE

12

971/3

KOSE KIRIGININ AZALTILARAK YENIDEN DUZENLENMESINE
iLISKIN TALEP UYGUN GORULMUSTUR. BU NEDENLE ITIRAZIN
KISMEN KABULUNE

13

382/13

TASINMAZIN ALAN BUYUKLUGUNUN KUCUK SANAYI ALANI
OLARAK PLANLANMASI iCIN YETERLI OLMAMASI VE
YORURLUKTEKI YAPI YAKLASMA (CEKME) MESAFELERI DIKKATE
ALINDIGINDA YAPILASMAYA ELVERISLI BIR ALANIN
OLUSMAMASI NEDENIYLE TALEP UYGUN BULUNMAMISTIR. BU
NEDENLE ITIRAZIN REDDINE

14

718/7

SOZ KONUSU PLAN KARARI ONCEKI ONAYLI IMAR PLANINDA DA
AYNI SEKILDE YER ALMAKTA OLUP, DUZENLEMENIN
UYGULANABILMESI ICIN 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN I8.
MADDESI KAPSAMINDA IMAR UYGULAMASI YAPILMASI
GEREKMEKTEDIR. BU NEDENLE TALEP UYGUN BULUNMAMIS
OLUP. ITIRAZIN REDDINE

15

718/14-16

TALEBE KONU HUSUSUN UYGULANABILMESI ICIN 3194 SAYILI
iIMAR KANUNU'NUN 18. MADDESI KAPSAMINDA IMAR
UYGULAMASI YAPILMASI GEREKTIGINDEN TALEP UYGUN
BULUNMAMISTIR. BU NEDENLE iTIRAZIN REDDINE

16

1330/8

1330 ADA 1,2, 7 VE 8 PARSELLERIN YAPI NiZAMININ BITISIK NIZAM

OLACAK SEKILDE DUZENLENMESI UYGUN)G&ULMUSTUR. BU
N
|

NEDENLE ITIRAZIN KABULY

i
.




17

1904/1

12 METRELIK IMAR YOLUNUN DAHA FAZLA DARALTILMASI,
ULASIM SUREKLILIGI, TRAFIK GUVENLIGI VE PLANLAMA
ESASLARI BAKIMINDAN UYGUN GORULMEMISTIR. BU NEDENLE
iTIRAZIN REDDINE

18

1213/3

1213 ADA 3 PARSEL ILE 1213 ADA 240 PARSEL ARASINDAKI 7
METRELIK YOLUN ONCEKI PLANLARDA OLDUGU GIBI
KALDIRILARAK "ILKOKUL ALANI" OLARAK VE ILKOKUL ALANI
ADASINDAKI (1213 ADA 228-230-239-240 PARSELLER) TUM YAPI
YAKLASMA MESAFELERININ 10 METRE OLACAK SEKILDE
DUZENLENMES]I UYGUN GORULMUSTUR. BUNEDENLE ITIRAZIN
KISMEN KABULUNE

19

1218/1

ADA BUTUNUNDE YAPILASMA KOSULLARININ TICARET-KONUT
ALANIL 5 KAT, BLOK NiZAM OLACAK SEKILDE YENIDEN
DUZENLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BU NEDENLE ITIRAZIN
KABULUNE

20

1218/2

ADA BUTUNUNDE YAPILASMA KOSULLARININ TICARET-KONUT
ALANI, 5 KAT, BLOK NiZAM OLACAK SEKILDE YENIDEN
DUZENLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BU NEDENLE ITIRAZIN
KABULUNE

21

32177

10 METRELIK IMAR YOLUNUN DOGU YONUNE OTELENEREK 321
ADA 7 PARSELDE YOLA TERK OLUSTURMAYACAK SEKILDE EK-1
BILGI PAFTASINDAKI SEKLI ILE YENIDEN DUZENLENMESI UYGUN

GORULMUSTUR. BUNEDENLE ITIRAZIN KABULUNE

22

321720

TAKS VE KAKS (EMSAL) DEGERLERININ ARTIRILMASINA ILISKIN
TALEP UYGUN BULUNMAMISTIR. BUNEDENLE ITIRAZIN REDDINE

23

321/2]

TAKS VE KAKS (EMSAL) DEGERLERININ ARTIRILMASINA ILISKIN
TALEP UYGUN BULUNMAMISTIR. BUNEDENLE ITIRAZIN REDDINE

24

1213/3

1213 ADA 3 PARSEL ILE 1213 ADA 240 PARSEL ARASINDAKI 7
METRELIK YOLUN ONCEKI PLANLARDA OLDUGU GIBI
KALDIRILARAK "[LKOKUL ALANI" OLARAK VE ILKOKUL ALANI
ADASINDAKI (1213 ADA 228-230-239-240 PARSELLER) TUM YAPI
YAKLASMA MESAFELERININ 10 METRE OLACAK SEKILDE
DUZENLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BU NEDENLE ITIRAZIN
KISMEN KABULUNE

25

1090/8

TASINMAZIN YOLA TERK OLUSTURMAYACAK SEKILDE
DUZENLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BUNEDENLE ITIRAZIN
KABULUNE

26

1213 ADA 3 PARSEL ILE 1213 ADA 240 PARSEL ARASINDAKI 7
METRELIK YOLUN ONCEKI PLANLARDA OLDUGU GIBI
KALDIRILARAK "[LKOKUL ALANI" OLARAK VE ILKOKUL ALANI
ADASINDAKI (1213 ADA 228-230-239-240 PARSELLER) TUM YAPI
YAKLASMA MESAFELERININ 10 METRE OLACAK SEKILDE
DUZENLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BU NEDENLE ITIRAZIN

KISMEN KABULUNE /|

L3
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A

TALEBE KONU HUSUSUN UYGULANABILMESI ICIN 3194 SAYILI
IMAR KANUNU'NUN 18. MADDESI KAPSAMINDA IMAR
UYGULAMASI YAPILMASI GEREKTIGINDEN TALEP UYGUN
BULUNMAMISTIR. BUNEDENLE ITIRAZIN REDDINE

28

321/6

ACIK OTOPARK ALANINA ILISKIN CiZIMIN KALDIRILMASI VE KOSE
KIRIGI HARIC YOLA TERK OLUSTURMAYACAK SEKILDE YENIDEN
DUZENLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BUNEDENLE ITIRAZIN

KISMEN KABULUNE

29

1116/5

YOLA TERK UYGULAMASININ KALDIRILMASI VE TAKS ORANININ
ARTIRILMASINA [LISKIN TALEP UYGUN BULUNMAMISTIR. BU
NEDENLE ITIRAZIN REDDINE

30

1116/5

EMSAL DEGERININ ARTIRILMASINA ILISKIN TALEP UYGUN
BULUNMAMISTIR. BUNEDENLE ITIRAZIN REDDINE

1302/1

1302 ADA 1 PARSEL ILE 1301 ADA 2 PARSELIN, ONCEKI ONAYLI
IMAR PLANLARINDA DA 5 KAT YAPILASMA KOSULUNA SAHIP
OLDUGU TESPIT EDILMIS OLUP, MEVCUT PLAN KARARLARIYLA
SUREKLILIK SAGLANMASI AMACIYLA YAPILASMA NiZAMININ
BITISIK NiZAM, 5 KAT OLACAK SEKILDE YENIDEN DUZENLENMESI
UYGUN GORULMUSTUR. BU NEDENLE ITIRAZIN KABULUNE

1213/3

1213 ADA 3 PARSEL ILE 1213 ADA 240 PARSEL ARASINDAK] 7
METRELIK YOLUN ONCEKI PLANLARDA OLDUGU GiBI
KALDIRILARAK "ILKOKUL ALANI" OLARAK VE ILKOKUL ALANI
ADASINDAKI (1213 ADA 228-230-239-240 PARSELLER) TUM YAPI
YAKLASMA MESAFELERININ 10 METRE OLACAK SEKILDE
DUZENLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BU NEDENLE ITIRAZIN
KISMEN KABULUNE

33

1090/1

TASINMAZIN YOLA TERK OLUSTURMAYACAK SEKILDE YENIDEN
DUZENLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BU NEDENLE ITIRAZIN
KISMEN KABULUNE

320/12

TALEBE KONU HUSUSUN UYGULANABILMESI ICIN 3194 SAYILI
IMAR KANUNU'NUN 18. MADDESI KAPSAMINDA IMAR
UYGULAMASI YAPILMASI GEREKTIGINDEN TALEP UYGUN
BULUNMAMISTIR. BUNEDENLE ITIRAZIN REDDINE

35

719/2

TALEBE KONU HUSUSUN UYGULANABILMESI ICIN 3194 SAYILI
IMAR KANUNU'NUN 18. MADDESI KAPSAMINDA IMAR
UYGULAMASI YAPILMASI GEREKTIGINDEN TALEP UYGUN
BULUNMAMISTIR. BUNEDENLE ITIRAZIN REDDINE

36

1465/1

03.05.2005 TARIHLI BELEDIYE MECLIS KARARI DIKKATE ALINARAK,
TASINMAZIN EMSAL (KAKS) DEGERININ 1.80 OLACAK SEKILDE
DUZENLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BUNEDENLE ITIRAZIN
KISMEN KABULUNE

f =




37

AYRIK NIZAM YAPILASMA TALEBI UYGUN BULUNMAMISTIR. BU
NEDENLE ITIRAZIN REDDINE

38

694/145-
146

694 ADA 145 PARSELIN FONKSIYONUNUN TAMAMI TiCK OLACAK
SEKILDE BUTUNCUL DEGERLENDIRILMESI YAPILASMASININ DA
AYRIK NiZAM 5 KAT TAKS: 0.60 KAKS: 2.50 OLACAK SEKILDE
DUZENLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BUNEDENLE ITIRAZIN
KISMEN KABULUNE

39

1465/1

03.05.2005 TARIHLI BELEDIYE MECLIS KARARI DIKKATE ALINARAK,
TASINMAZIN EMSAL (KAKS) DEGERININ 1.80 OLACAK SEKILDE
DUZENLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BU NEDENLE ITIRAZIN
KISMEN KABULUNE

40

1115/2-9

1115 ADA 2 PARSELIN GUNEY CEPHESINDEKI YOLA TERK
MIKTARININ AZALTILARAK YENIDEN DUZENLENMESI UYGUN
GORULMUSTUR. BU NEDENLE ITIRAZIN KISMEN KABULUNE

4]

1465/1

03.05.2005 TARIHLI BELEDIYE MECLIS KARARI DIKKATE ALINARAK,
TASINMAZIN EMSAL (KAKS) DEGERININ 1.80 OLACAK SEKILDE
DUZENLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BU NEDENLE ITIRAZIN
KISMEN KABULUNE

42

1465/1

03.05.2005 TARIHLI BELEDIYE MECLIS KARARI DIKKATE ALINARAK,
TASINMAZIN EMSAL (KAKS) DEGERININ 1.80 OLACAK SEKILDE
DUZENLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BUNEDENLE ITIRAZIN
KISMEN KABULUNE

1330/7

1330 ADA 1.2, 7 VE 8 PARSELLERIN YAPILASMA NiZAMININ BITISIK
NiZAM OLACAK SEKILDE YENIDEN DUZENLENMESI UYGUN
GORULMUSTUR. BUNEDENLE ITIRAZIN KABULUNE

44

293132

293 ADA KAPSAMINDA KALAN KONUT ALANLARININ YAPILASMA
KOSULLARININ TAKS: 0.50 OLACAK SEKILDE YENIDEN
DUZENLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BUNEDENLE ITIRAZIN
KISMEN KABULUNE

914/15

ADA BUTUNUNDE YAPILASMA KOSULLARININ BLOK NIZAM 4 KAT
TAKS: 0.60 KAKS: 2.00 OLACAK SEKILDE DUZENLENMESI UYGUN
GORULMUSTUR. BU NEDENLE ITIRAZIN KABULUNE

46

1286/6

1286 ADA 1,2, 3,6 VE 7 PARSELLERIN YAPILASMA KOSULLARININ
TAKS: 0.60 VE KAKS (EMSAL): 1.60 OLACAK SEKILDE YENIDEN
DUZENLENMESI UYGUN GORULMUSTUR. BU NEDENLE ITIRAZIN
KISMEN KABULUNE

Y
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T.C. KIRKLAREL]
BELEDIYESI

I L A N

KIRKLARELI BELEDIYE BASKANLIGI’NDAN DUYURULUR

Belediye Meclisi’nin 06.07.2026 tarih ve 141 sayili Karari ile 3. Etap Istasyon,
Bademlik, Cumbhuriyet ve Karakas Mahallesinin Bir Kisminm1 Kapsayan Alanda itirazlarin
kabul veya kismen kabul olan kisimlarina iliskin hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plan1 Degisikligi onaylanmuistir.

UIP-391142482 Plan islem numarali 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi,
3194 sayili Imar Kanunu’nun 8. Maddesi geregince 27.07.2026 — 25.08.2026 tarihleri arasinda
bir aylik aski stiresi i¢gin Kirklareli Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirligii’nde Kirklareli
Belediyesi internet sayfasinda askiya ¢ikarilmistir.

06.07.2026 onay tarihli 1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Plam1 Degisikligi’ne bir aylik

aski stiresi i¢inde itiraz edilebilir.

3194 Sayili Imar Kanununun 8’inci Maddesi geregince ilgililere teblig olunur.

Imar ve Selfircilik Miidiir V.




T.C. KIRKLAREL]
BELEDIYESI

06.07.2026 ONAY TARIHLI 3. ETAP ISTASYON, BADEMLIK, CUMHURIYET VE
KARAKAS MAHALLESININ BiR KISMINI KAPSAYAN ALANDA HAZIRLANAN
1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI’'NE AIT BELEDIYE

MECLIS KARARI
Mabhalle : Istasyon, Bademlik, Cumhuriyet ve Karakag Mahallesi
Meclis Karar Tarihi: 06.07.2026
Ada, Parsel - Meclis Karar No: 141 sayili Karar

Imar Paftas::

- EI8A25D3C, E18A25D3D, E18D05A1C, E18D05A1D, E18D05SA2A,
E18D05A2D, E18D05SA3A, E18D05A3D, E18D05A4A, E18D05A4B,
E18D05A4C, E18D05SD1A, E18D05D1B, E18D05D1C, E18D05D2A,
E18D05D2D, 1/1000 Olgekli Imar Paftalar

Konusu:  1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

Plan Islem Numarasi: UIP-391142482

Volkan N

Imar ve $ehircilik Miidiir V.
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T.C. KIRKLAREL]
BELEDIYESI

iIMAR PLANININ ADI :

T.C. KIRKLARELI BELEDIYE
BASKANLIGI

3. ETAP iSTASYON, BADEMLIiK, CUMHURIYET VE
KARAKAS MAHALLESININ BIiR KISMINI KAPSAYAN
ALANDA IiTiRAZLARIN KABUL VEYA KISMEN KABUL OLAN
KISIMLARINA iLiSKIN HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIiGI

iL/ILCE KIRKLARELI/MERKEZ
. iSTASYON, BADEMLIK, CUMHURIYET VE KARAKAS
MAHAEEES MAHALLESI
ADA/PARSELLER -
ILAN BASLANGIC-BITIS TARIHI 27.07.2026 - 25.08.2026

KIRKLARELI BELEDIYE BASKANLIGI’NDAN DUYURULUR

BELEDIYE MECLIiSI’NiN 06.07.2026 TARIH VE 141 SAYILI KARARI iLE 3. ETAP iSTASYON, BADEMLIK,

CUMHURIYET VE KARAKAS MAHALLESININ BiR KISMINI KAPSAYAN ALANDA IiTiRAZLARIN KABUL VEYA KISMEN

KABUL OLAN KISIMLARINA iLiSKIN HAZIRLANAN 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIiGi

ONAYLANMISTIR.
PLAN iSLEM NUMARASI: UiP-391142482
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ISTASYON, BADEMLIK, CUMHURIYET VE KARAKAS MAHALLESININ
BiR KISMINI KAPSAYAN ALANDA
1/1000 OLGEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

02.07.2026 TARIHLi IMAR KOMiSYONU RAPORUNA iLiSKIiN
PLAN DEGISIKLIGI

ACIKLAMA RAPORU
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1 PLAN DEGISIKLIGI GEREKGESI

Kirklareli Belediye Bagkanligi imar Komisyonunun 02.07.2026 tarihli raporunda; 06.02.2026 tarih 43 sayili
ve 03.03.2026 tarih 64 sayili Belediye Meclis Kararlari ile onaylanan ve 13.03.2026-13.04.2026 tarihleri
arasinda aski ilan islemleri yapilan UiP-391127890 Plan islem Numarali istasyon, Bademlik, Cumhuriyet
ve Karakag Mahallesinin Bir Kismini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plan'na iligkin aski
suresinde gelen itiraz dilekgeleri Belediye Meclisi'nce degerlendirilmistir.

Bu kapsamda; “istasyon, Bademlik, Cumhuriyet ve Karakag Mahallesinin Bir Kismini Kapsayan Alanda
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’na gelen itiraz dilekgeleri, plan itirazlarina iliskin inceleme ve
degerlendirme raporu, kurum gorisleri ve mevzuatta yapilan inceleme ve de@erlendirmeler neticesinde
imar Komisyonunca kararlar alinmigtir.

S6z konusu Komisyon Raporuna istinaden “Kirklareli i Merkezi, istasyon, Bademlik, Cumhuriyet ve
Karakas Mahallesinin Bir Kismini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani’na iliskin
degisiklikler plana iglenmistir. ilgili kararlarin plan Gzerinde gdsterimi Sekil 1, Sekil 2 ve Sekil 3'de yer
almakta olup plan degisikligine iliskin gerekceler EK-1'de sunulan 02.07.2026 tarihli imar Komisyonu
Raporu’'nda agiklanmistir.
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PLAN NOTU DEGISIKLIKLERI

S6z konusu Komisyon Raporuna istinaden;

3.1.3.

IMAR PLANINDA BIR KISMI TiCARET+KONUT (TiCK), BIR KISMI KONUT ALANI
KULLANIMINDA KALAN PARSELLERDE; YOL CEPHESINDE YER ALAN VE
TICARET+KONUT (TiCK) KULLANIMINA HiZMET EDEN ILK YAPI BLOGU, YAPI KUTLESININ
BIR BOLUMUNUN KONUT ALANI KULLANIMINDA KALMASI DURUMUNDA DA
TICARET+KONUT (TiCK) ALANINA AIT YAPILASMA KOSULLARINA (TAKS, KAKS/EMSAL,
KAT ADEDI, YAPI YAKLASMA MESAFELERI, VB.) GOE PROJELENDIRILEBILIR VE
RUHSATLANDIRILABILIR. BU HUKUM YALNIZCA ILK YAPI BLOGU ICIN GECERLI OLUP,
BUNUN DISINDA YAPILACAK BAGIMSIZ YAPI BLOKLARINDA BULUNDUGU KULLANIM
KARARINA AIT YAPILASMA KOSULLARI UYGULANIR.

plan notu ilave edilerek;

“Kirklareli I Merkezi, istasyon, Bademlik, Cumhuriyet ve Karakas Mahallesinin Bir Kismini Kapsayan
Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani” Plan Notlari agagidaki sekilde diizenlenmistir.

PLAN NOTLARI

1.
1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

GENEL HUKUMLER

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU VE
PLAN NOTLARI ILE BIR BUTUNDUR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 07.01.2025 TARIH 17
SAYILI MECLIS KARARIYLA ONAYLANAN KIRKLARELI iL MERKEZI 1/5000 OLGEKLI NAZIM
IMAR PLANI HUKUMLERI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR YAPIM
YONETMELIGI VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI GECERLIDIR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMIi HIFZISIHHA KANUNU, HAVA
KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE YONETIMI YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KIRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ATIK YONETIMI
YONMETMELIGI, ATIK SU ARITMA YONETMELIGI VE KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI, HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGI
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN  ERISILEBILIRLIK ILE ILGILI  YAYIMLADIGI ~ STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA 10.11.2018 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK
JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL OLCEGINDE
DETAYLI TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANINDA; TARIM VE ORMAN BAKANLIGI SU YONETIMI GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN  “MERIC-ERGENE HAVZASI TASKIN RISK YONETIM PLANININ
HAZIRLANMASI ICIN TEKNIK YARDIM PROJESI” KAPSAMINDA URETILEN TASKIN YAYILIM
SINIRLARI iCERISINDE, DERE ISLAH PROJELERI TAMAMLANIP UYGULANINCAYA KADAR,
TASKIN ALANLARINDA DERE KRET KOTUNA GORE SUBASMAN KOTUNUN
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1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

2.2,

2.3.

24,

2.5.

BELIRLENMESI VE DSI 11. BOLGE MUDURLUGU'NUN UYGUN GORUS VERMESI RUHSAT
ISLEMLERI YAPILABILIR.

PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, iLGILI KURUM TARAFINDAN
YAPILACAK MUHENDISLIK PROJELERI SONUCUNDA KESINLESECEKTIR.

ENERJI ILETIM HATTININ GECTIGI ALANLARDAKI IRTIFAK KORIDORU BOYUNCA
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’'NE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU
ALANLARDA EKAT YONETMELIGI'NDE BELIRLENEN MESAFELERE UYULMASINI
TEMINEN TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU HAFRIYAT ALIMINDA HERHANGI BIR
KULTUR VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU GEREGI ILGILI KULTUR VARLIKLARINI KORUMA KURULUNA HABER
VERILMES| ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU'NUN IMAR HAKKI AKTARIMI ILE ILGILI
HUKUMLERI UYGULANIR.

UYGULAMA HUKUMLERI

PLANLAMA SINIRLARI ICINDE PARSELASYON PLANINA KONU OLMAMIS TUM
PARSELLERDE 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 18.
MADDE UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. DUZENLEME ALANININ BUYUK
BIR KISMI YAPILASMIS OLSA DAHI, ONCELIKLE PARSELASYON PLANININ YAPILMASI
ESAS OLMAKLA BIRLIKTE, ZEMINDEKI FiiLi DURUMDAN DOLAY! IMAR KANUNU’NUN 18.
MADDESININ UYGULANMASININ TEKNIK OLARAK MUMKUN OLMADIGI DURUMLARDA
IMAR KANUNU’NUN 15. VE 16. MADDELERI UYGULANABILIR.

PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, KANUN VE YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK,
YAPILASMIS PARSELLERDE KAZANILMIS HAKLAR GECERLIDIR. YIKILIP YENIDEN
YAPILANMAK ISTENDIGI DURUMDA PLANDA BELIRLENEN TERKLERIN YAPILMASI
KOSULU ILE BU PLANDA VERILEN INSAAT HAKLARI KULLANILIR.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN iIMAR PLANI VE PLAN HUKUMLERINE
GORE VE YURURLUKTEKI KANUN VE YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK INSAAT
RUHSATI ALMIS VE RUHSAT SURESI DEVAM EDEN VEYA PROJESINE UYGUN OLARAK
TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA iZNi ALINMAMIS OLAN YAPILARIN YAPILASMA
HAKLARI INSAAT RUHSATI VERILEN TARIHTE YURURLUKTE BULUNAN PLAN VE PLAN
HUKUMLERI VE YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN YAPILMIS OLMALARI DURUMUNDA
GEGCERLI SAYILACAKTIR.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE BELEDIYESINCE RUHSATLANDIRILMIS YAPILARLA iLGILI
OLARAK, RUHSAT YENILEME, YENIDEN, iSIM DEGISIKLIGI RUHSATI, KAT IRTiFAKI,
INSAAT ALANINI ARTTIRMAYAN TADILAT V.B. ISLEMLER ILE {SKAN ISLEMLERI, MEVCUT
RUHSAT ALDIGI TARIHTEKI MEVZUATA UYGUN OLARAK YURUTULECEKTIR. BU
YAPILARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE iSE YURURLUKTEKi IMAR PLANI
YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

IMAR UYGULAMASI GORMUS PARSELLERDE; PARSELIN DONATI VENEYA YOL
ALANINDA KALAN KISMININ BEDELSIZ KAMUYA TERK EDILMESI KOSULUYLA PARSELIN
BU PLAN iLE ILAVE DONATI GETIRILMEDEN ONCEKi IMARA KONU EDILMIS ALAN
BUYUKLUGU UZERINDEN IMAR HAKKI HESAPLANARAK TERK SONRASI OLUSACAK NET
PARSELDE KULLANILABILIR. ANCAK BU HAKKIN KULLANILMASININ MUMKUN OLMADIGI
DURUMLARDA ARKA BAHCE CEKME MESAFESINI EN AZ 2 METRE OLACAK SEKILDE
BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR. IMAR UYGULAMASI GORMEMIS PARSELLERDE
ISE; EMSAL NET PARSEL UZERINDEN HESAPLANIR.
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

MULKIYET ILE IMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, OLUSABILECEK
UYUMSUZLUKLARDA YOLUN GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK KOSULU iLE, 2 METREYE
KADAR DEGISIKLIK VE DUZENLEME YAPMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

IMAR PLANI UZERINDE MEVCUT YAPI OLAN KOSE PARSELLERDE, RUHSAT YENILEMESI,
ILAVE RUHSAT VERILMESI, TADILAT VEYA ISKAN RUHSATI VERILMESI HALINDE
PLANDAKI KOSE KIRIKLARI DIKKATE ALINMADAN iIMAR DURUMU DUZENLENEBILIR.
PLANDA KOSE KIRIGI OLAN PARSELLERDE KIRIK OLAN KOSE ILE YAPI ARASINDAKI
MESAFE SARTI BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN, ANAOKULU,
ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, SAGLIK TESISI, SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, CAMI,
RESMi KURUM, BELEDIYE HiZMET ALANI, MEYDAN VB.) ILGILI IDAREYE TERK iSLEMI
YAPILMADAN UYGULAMAYA GECILEMEZ.

PLANDA BELIRLENEN SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA TABIi ZEMIN ALTINDA YOLDAN
CEKME MESAFESININ KORUNMASI VE ACIK VE YESIL ALANLARDA TABIi ZEMIN ALTINDA
AGACLANDIRMA ICIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI DERINLIKTE
TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI KOSULUYLA YER ALTI OTOPARKI YAPILABILIR.
PARSEL MALIKLERININ TALEBi DOGRULTUSUNDA, BU PLAN SARTLARINA GORE
UYGULAMA YAPILINCAYA KADAR PARSELLER ACIK OTOPARK ALANI OLARAK
KULLANILABILIR.

6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDAKI KANUN
KAPSAMINDA, RISKLI YAPI TESPITi YAPILMIS BINALARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI
DURUMUNDA; YAPILDIGI DONEMDEKI IMAR PLANINA, ILGILI YASA VE YONETMELIK
HUKUMLERINE GORE RUHSAT VEYA YAPI KULLANMA iZIN BELGESI ALMIS OLAN
PARSELLERDE; YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE, TALEP EDILMESI DURUMUNDA
MERI IMAR PLANINDAKi FONKSIYONUNU KORUMAK SARTIYLA; YAPI RUHSATINDA VEYA
YAPI KULLANMA iZIN BELGESINDE YER ALAN ISKANA KONU TOPLAM INSAAT ALANINA
VE YOL KOTUNUN UZERINDEKI KAT ADEDINE GORE UYGULAMA YAPILIR. BU
BINALARDA VARSA SACAKLAR DAHIL SON KAT TAVAN DOSEMESI SINIRLARI VE CATI
MEYILi iCINDE KALMAK VE YONETMELIKTE BELIRLENEN EN AZ YAPI PIYESLERI VE
OLCULERINI SAGLAMAK SARTIYLA BAGIMSIZ BOLUM OLARAK ISKAN EDILEBILEN
KONUT OLARAK KULLANILAN CATI DAIRESI YAPILABILIR.

PLANLAMA ALANINDA; BINA OTURUMU, ADA BAZINDA YAPILACAK ETUT
DOGRULTUSUNDA BELEDIYESI TARAFINDAN BELIRLENIR. BELEDIYESI, MEVCUT
TESEKKULU DIKKATE ALARAK ON BAHCE, YAN BAHCE, ARKA BAHCE MESAFELERINI VE
BLOK BASLARINI BELIRLEMEYE VE YONETMELIKTE BELIRLENMIS OLAN KRITERLERE
UYGUN YAPILASAMAYACAK PARSELLERDE TEVHIDE YETKILIDIR. ANCAK AYRIK NiZAM
YAPI ADALARINDA ON BAHGE MESAFESI 3 METRENIN ALTINDA OLAMAZ.

ADA BAZINDA YAPILACAK ETUT DOGRULTUSUNDA AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA
MINIMUM CEPHE GENISLIGINI SAGLAMAYAN PARSELLERDE BLOK YAPTIRMAYA, BLOK
NiZAM YAPI ADALARINDA MINIMUM CEPHE GENISLIGINI KURTARMASI DURUMUNDA
AYRIK YAPTIRMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

YONETMELIKTE BELIRLENMIS MINIMUM PARSEL DERINLIGINi VE CEPHE GENISLIGINI
SAGLAMAYAN PARSELLERDE, PARSELIN HER IKi TARAFININ YAPILASMIS OLMASI VE
TEVHID iSLEMi iLE COZULEMEYEN DURUMLARDA, MINIMUM PARSEL DERINLIGI VE
CEPHE GENISLIGi ARANMADAN YAPILANMASINA BELEDIYESI YETKILIDIR.
YONETMELIKTE BELIRLENEN MINIMUM CEPHE DERINLIGI VE GENISLIGINI SAGLAMAK
AMACIYLA MINIMUM BAHCE MESAFESININ ALTINA DUSULMESI DURUMUNDA
BINALARDA CIKMA YAPILAMAZ.
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2.16.

2A17.

2.18.

2.19.

2.20.

2.21.

2.22.

2.23.

2.24.

2.25.

2.26.

BINA CEPHESI 7 METRENIN ALTINA, BINA DERINLIGI 8 METRENIN ALTINA DUSTUGU
DURUMLARDA YAN VE ARKA BAHCE MESAFESINi 2 METREYE KADAR DUSURMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR. 2 METREYE DUSURULEN BAHCEYE CIKMA YAPILAMAZ.

PLAN HUKUMLERINE GORE BELIRLENEN CEKME MESAFELER|I SEBEBIYLE TAKS
DEGERININ SAGLANAMADIGI HALLERDE, MEVCUT TESEKKULUN BULUNMAMASI
DURUMUNDA ADA BAZINDA YAPILACAK ETUT DOGRULTUSUNDA ON BAHCE
MESAFESINi 3 METREYE KADAR DUSURMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

KAMUSAL ALANLARA (EGITIM, SAGLIK, PARK VB.) KOMSU PARSELLERDE; BINA CEPHESI
7 METRENIN ALTINA, BINA DERINLIGI 8 METRENIN ALTINA DUSTUGU DURUMLARDA,
KAMUSAL ALAN YONUNDEKI YAPI YAKLASMA MESAFESI, YAPI DUZENI VE PARSELIN
FiZIKSEL KOSULLARI DIKKATE ALINARAK, BELEDIYESINCE BELIRLENECEK SEKILDE
UYGULANABILIR.

KIRKLARELI BELEDIYESI YETKI ALANI iCERISINDEKI TUM PLANLI ALANLARDA PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGI’'NDEKI TANIMINA UYGUN OLARAK YAPILAN HER TURLU
BALKON AIT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANININ %20'SINI GECMEMEK
KAYDIYLA YINE AYNI YONETMELIGIN 5. MADDESININ 8. FIKRASINDAKiI ESASLAR
DAHILINDE EMSAL DISIDIR.

HER MUSTAKIL KONUT VE DAIRELERDE EN AZ 1 OTURMA ODASI iLE YATAK ODALARININ
DOGRUDAN DOGRUYA HARICTEN ISIK VE HAVA ALMALARI GEREKLIDIR, ANCAK BITISIK
VE BLOK NiZAMDA 1 OTURMA ODASI VE 1 MUTFAGIN DOGRUDAN DOGRUYA HARICTEN
ISIK VE HAVA ALMASI, DIGER BOLUMLERIN ISE YONETMELIKTE BELIRTILEN
ISIKLIKLARDAN, IC  BAHCELERDEN VEYA  AVLULARDAN  FAYDALANARAK
DUZENLENEBILIR.

BITiSIK NiZAM YAPI ADALARINDA MEVCUT TESEKKULUN BULUNMAMASI DURUMUNDA,
ADA BAZINDA YAPILACAK ETUT DOGRULTUSUNDA, ON BAHCE MESAFESINi 3 METREYE
KADAR DUSURMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

BINA DERINLIGI 8 METRENIN ALTINA DUSTUGU DURUMLARDA ON BAHGCE MESAFESINI
BELIRLEMEYE BELEDIYESI YETKILIDIR.

MEVCUT YAPI STOGUNUN YENILENMESI, AFETE DAYANIKLI YAPILARIN URETILMESI VE
DAHA KALITELI YASANABILIR MEKANLARIN OLUSUMUNU TESVIK ETMEK AMACIYLA TUM
YAPI ADASINI BIRLIKTE ELE ALAN ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILABILIR. BU DURUMDA,
PARSEL DUZENINDE ELDE EDILECEK OLAN EMSALE ESAS INSAAT ALANI %25
ORANINDA ARTTIRILABILIR, PLANDA BELIRLENMIS OLAN KAT YUKSEKLIGINE 1 KAT
ILAVE EDILEBILIR. ANCAK ARTAN NUFUSUN IHTiYACINI KARSILAYACAK ACIK YESIL
ALAN VE/VEYA TEKNIK ALT YAPI ALANI MIKTARININ AYRILARAK KAMUYA TERK
EDILMESI ZORUNLUDUR.

INSAAT TABAN ALANI 5000 M2 VE UZERi YAPILASMALAR ICIN TREDASTAN ENERJI
IHTIYACINA GORE TRAFO GEREKIP GEREKMEDIGI GORUSU ALNIR, GEREKMESI
HALINDE TRAFO YERI TREDAS TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA RUHSAT
ISLEMLERI SURDURULUR.

TRAFO OLARAK BELIRLENEN VEYA BELIRLENECEK ALANLARIN iFRAZ ISLEMLERINDE
MINIMUM IFRAZ SARTLARI ARANMAZ. TRAFO KOMSULUGUNDA BULUNAN
PARSELLERIN YAPI RUHSATI ASAMASINDA TRAFO ILE YAPI ARASINDA EN AZ 3 METRE
EMNIYET MESAFESI BIRAKILIR.

OTOPARK [HTIYACINI PARSELDE KARSILAMAK AMACIYLA YAPILAN OTOPARK
RAMPALARININ EGIM VE MESAFE OLARAK YETERSIZ KALDIGI DURUMLARDA ARAC
PLATFORMU, LiFT GiBI MEKANIK COZUMLER ILGILI IDARESINCE UYGUN GORULMESI
HALINDE YAPILABILIR. BU DURUMDA BODRUM KATIN IC YUKSEKLIGI IDARESI
TARAFINDAN BELIRLENIR.
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2.27.

2.28.

2.29.

2.30.

2.31.

2.32.

2.33.

2.34.

2.35.

2.36.

2.37.

2.38.

TASKIN YAYILIM ALANLARI DISINDA KALAN ALANLARDA BODRUM KATINDA OTOPARK
YAPILMASI SARTI ILE SU BASMAN KOTU 1.50 METRE YAPILABILIR.

6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARI HARIC
CATILARDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.

CATI MAHYA YUKSEKLIGI CATI EGIMi %45 ESASINA GORE HESAPLANIR VE AZAMI
MAHYA YUKSEKLIGI 5.00 METREYi GECMEMEK KAYDIYLA; AYRIK BINALARDA EN AZ K
VEYA DORT YONLU KIRMA, IKILI BLOK BINALARDA BLOGU ILE MUSTEREK KIRMA, IKi
TARAFTAN DA BITISIK BINALARDA ISE ON VE ARKA CEPHEYE AKINTILI BESIK CATI
KURULACAGI VARSAYILARAK BELIRLENIR.

CATI EGIMi SACAK YAPILMASI HALINDE SACAK UCUNDAN, AKSi HALDE SON KAT
DOSEMESININ BITTIGI NOKTADAN HESAPLANIR. CATILAR DIS PARAPET UZERINE
OTURTULAMAZ. BU MADDEYE GORE HESAP EDILEN AZAMi MAHYA SEVIYESI
ASILMAMAK SARTIYLA; CATI ORTUSU SACAK YAPILMASI HALINDE 0.50 METRE, AKSI
HALDE SON KAT DOSEMESININ BITTIGi NOKTADAN 0.50 METRE ICERI CEKILMEK
SURETIYLE OLUSTURULAN VE 0.80 METREYi GECMEYEN iC PARAPET UZERINDEN
BASLATILARAK GizLI DERE UYGULAMASI YAPILABILIR. BU UYGULAMALARDA
YAPILACAK DIS PARAPET YUKSEKLIGI 0.50 METREYi GECEMEZ.

AZAMi MAHYA YUKSEKLIGI 5.00 METREYI GECMEMEK SARTI ILE HESAPLANAN MAHYA
YUKSEKLIGINI ASMAMAK SARTIYLA CATI SEKLi SERBESTTIR. TASARIM ALANI
ICERISINDE KALMAK SARTIYLA BIRDEN FAZLA VE FARKLI EGIMLI CATILAR ILE TONOZ
CATI YAPILABILIR.

SACAKLARIN UZERINDE KULLANIMA KONU KAPALI ALANLAR YAPILAMAZ. (PIYES, DEPO,
ORTAK KAPALI ALANLAR VB.)

SON KATTAKI BAGIMSIZ BOLUMLERLE IRTIiBATLI PIYESLERIN UST KAT TAVANI ILE CATI
ORTUSU ALTINDA KALAN HACIMLERI, DOSEME (BETONARME-AHSAP-CELIK) ILE
BOLUNEBILIR. CATININ BU KISMINDA MAHYA SINIRINI ASMAMAK KAYDIYLA FARKLI
YONLERE EGIMLI CATILAR YAPILABILIR. CATI ARASI PIYESLERI (TERASLAR ILE
BIRLIKTE) DOGRUDAN EMSAL HARICI KABUL EDILIR.

%45 EGIME GORE HESAPLANAN MAHYA YUKSEKLIGI ILE TERCIH EDILEN IC PARAPET
ARASINDAKI BOLGE ‘TASARIM ALANI” OLARAK BELIRLENECEK OLUP BU ALAN
SINIRLARINDA KALMAK KAYDIYLA CATI ARALARINDA SON KATTAKi BAGIMSIZ
BOLUMLERE AIT CATI ARASI PIYESLERI, ORTAK ALAN OLARAK KULLANILMAK KAYDIYLA
YONETIM ODASI, ORTAK DEPO, SU DEPOSU VEYA TESISAT ODALARI YAPILABILIR.
TASARIM ALANI ICERISINDE KALMAK KAYDI ILE CATI ARASI PIYESLERININ BIR KISMI
BAGIMSIZ BOLUMUN SINIRLARINA TABi OLMADAN UZERi HAFIF MALZEMEDEN VE
KENARLARI SABIT CAM ILE KAPATILAN KIS BAHCESI FORMUNDA YAPILABILIR.

MAKINE DAIRESIZ ASANSOR (MRL) YAPILMAK SARTI ILE ASANSOR CATI KATLARINA
CIKARILABILIR. BIRDEN FAZLA ASANSORUN OLDUGU YAPILARDA iSTENMESI HALINDE
BiR ASANSORUN CATI KATINA CIKARILMASI YETERLIDIR.

BITiSIK NiZAM PARSELLERDE; PARSEL DERINLIGI 15 M VE/VEYA DAHA AZ OLMASI
DURUMUNDA TEK EGIMLI CATI YAPILABILIR.

AYNI YAPI DA BIRDEN FAZLA TERAS YAPILMAK iSTEMESI HALINDE BAGIMSIZ BOLUME
AIT TERASLAR ARASINDA 3 METRE MESAFE BIRAKILIR.

CATI PIYESLERININ AYDINLATILMASI AMACIYLA CATI ORTUSU UZERINDE PENCERELER
(GUVERCINLIK) YAPILABILIR. GUVERCINLIKLER SACAK UCUNDAN ITIBAREN EN AZ 2.00
METRE CEKILEREK YAPILACAKTIR. GUVERCINLIKLERIN UST KENARLARI HIiCBIR YERDE
AIT OLDUGU PIYESIN TAVAN DOSEMESINI GECMEYECEKTIR.
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2.39.

2.40.

2.41.

242,

CATI ARASINDA YAPILAN PIYESLERIN TERASA AGILAN KAPI VE PENCERE DISINDAKI
PENCERELERIN (GUVERCINLIK) ALANI HER BIRI 1.20 M2' DEN BUYUK OLAMAYACAK
OLUP HER PIYES ODASI IGIN EN FAZLA BIR ADET YAPILABILECEKTIR.

CATILARDA BU NOTLARLA TARIF EDILEN TASARIM ALANI DUZLEMINDE MEKANIK AGILIR
KAPANIR TASARIM PENCERELER YAPILABILIR. BU PENCERELER ILE BITISIK KOMSU
PARSELLER VE DIGER BAGIMSIZ BOLUMLER ARASINDA 1.00 METRE MESAFE BIRAKILIR.
CATI ARASI PIYESLERINE AIT TERASLARIN TAMAMI VEYA BIR KISMI, UYGUN BIR EGIMLE
UZERI AGILIR KAPANIR HAFIF MALZEMEDEN, KENARLARI iSE ACILIR KATLANIR CAM
BALKON ILE KAPATILARAK YAPILABILECEK OLUP, AIT BAGIMSIZ BOLUMUN SINIRLARINI
GECMEYECEKTIR. BU TASARIM MIMARI PROJESINDE GOSTERILECEK OLUP ISTENMES
HALINDE YAPILABILECEKTIR.

GATI DAIRELERI YAPIMINDA ARANACAK HUSUSLAR

2.421. 6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA KENTSEL DONUSUM YAPILMAK ISTENILEN

VE IMAR PLANLARINA GORE KONUT YAPILABILEN PARSELLERDE, VARSA
SACAKLAR DAHIL SON KAT TAVAN DOSEMESI SINIRLARI VE CATI EGIMI ICINDE
KALMAK VE ILGILI YONETMELIKTE BELIRLENEN EN AZ YAPI PIYESLERI VE
OLCULERINI SAGLAMAK SARTIYLA BAGIMSIZ BOLUM OLARAK iSKAN EDILEBILEN
KONUT OLARAK KULLANILAN CATI DAIRESI YAPILABILIR. CATI DAIRESI YAPILMASI
DURUMUNDA ASAGIDA BELIRTILEN HUKUMLER DOGRULTUSUNDA DOGRUDAN
EMSAL HARICI KABUL EDILEREK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.42.2. AZAMi MAHYA YUKSEKLIGI 5.00 METREYi GEGMEMEK KAYDIYLA; AYRIK BINALARDA

EN AZ iKi VEYA DORT YONLU KIRMA, IKiLi BLOK BINALARDA BLOGU iLE MUSTEREK
KIRMA, iKi TARAFTAN DA BITiSIK BINALARDA iSE ON VE ARKA CEPHEYE AKINTILI
BESIK CATI KURULACAGI VARSAYILARAK BELIRLENIR. TASARIM ALANI ICERISINDE
KALMAK SARTIYLA BIRDEN FAZLA VE FARKLI EGIMLI CATILAR ILE TONOZ CATI
YAPILABILIR.

2.42.3. YAPILMAK ISTENMESI HALINDE GCATI ARALARINDA DAHA AYDINLIK VE FERAH

MEKANLAR ORTAYA GIKMASI AMACIYLA CATININ AT OLDUGU CEPHEDEKI
YUZEYLERINDE iKi AYRI MEYILLI CATI UYGULAMASI YAPILIR.

2.42.4. BU UYGULAMALARDA BIiNANIN SON NORMAL KAT TAVAN DOSEMESININ UCUNDAN

1.50 M. (0.50 M. SACAK OLMAS HALINDE 2.00 M.) ICERI CEKiLi'P, 2.60 M. NET
YUKSEKLIK VERILEREK ~ULASILAN NOKTA ILE 0.80 M. IC PARAPETIN
BIRLESTIRILMESIYLE BIRINCI CATI YUZEYi OLUSTURULUR.

2.42.5. IKINCI CATI YUZEYI UYGUN EGIMLE OLUSTURULACAK OLUP MAHYA YUKSEKLIGI

5.00 M'Yi GECEMEZ.

2.42.6. TERASA ACILAN KAPILAR, PENCERELER VE GUVERCINLIKLER BIRBIRINE

EKLENEREK BANT HALINE GE_TiRiLEMEZ. BU PENCERELER AIT OLDUGU DUVARIN
EN FAZLA %50 S| KADAR GENISLIKTE YAPILABILIR.

2.42.7. BIRINCI VE IKINCI GATI YUZEYLERINDE YUZEYE PARALEL PENCERELER

YAPILABILIR. BU PENCERELER ILE BiTi$iK KOMSU PARSELLER VE DIGER BAGIMSIZ
BOLUMLER ARASINDA 1.00 METRE MESAFE BIRAKILIR.

2.42.8. BIRINCI CATI BOLUMUNUN DUVARINDA YAPILACAK PENCERELERIN ALT KOTU

DOSEMENIN EN AZ 90 CM. UZERINDE OLACAK VE KORKULUKLU YAPILACAKTIR. BU
UYGULAMALARDA PENCERE BOSLUKLARINDAN ARTA KALAN ALANLARDA GCATI
ORTUSUNUN CATI BASLANGIC NOKTASINA KADAR DEVAM ETTIRILMESI
ZORUNLUDUR.

2.42.9. KADEME UYGULAMASI SONUCUNDA OLUSAN TERASLARDA BU iKi MEYILLI GATI

UYGULAMASI YAPILAMAZ.

2.42.10.CATI DAIRESI UYGULAMASI YAPILARAK OLUSTURULAN BAGIMSIZ BOLUMLERDE
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ASGARI PIYES OLCULERI EN AZ 260 M. YUKSEKLIGIN SAGLANDIGI ALAN
UZERINDEN HESAP EDILECEKTIR.

2.42.11.BU DAIRELERE TERAS YAPILMASI HALINDE TERASLAR BITISIK KOMSU PARSELE
VEYA BAGIMSIZ BOLUME 1.50 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

2.42.12.TERASLARIN TAMAMI VEYA BIR KISMI, UYGUN BIR EGIMLE UZERI ACILIR KAPANIR
HAFIF MALZEMEDEN, KENARLARI ISE AGILIR KATLANIR CAM BALKON YAPILABILIR.
BU TASARIM MIMARI PROJESINDE GOSTERILECEK OLUP ISTENMESI HALINDE
YAPILABILECEKTIR.

2.42.13.CATI DAIRELERI, IMAR PLANLARINDA BELIRTILERI KAT ADEDI HESABINA DAHIL
EDILMEZ.

2.42.14.CATI DAIRELERI UZERINE CATI ARASI PIYESI OLUSTURULAMAZ.

2.42.15.CATI DAIRELERINE ASANSORUN HiZMET ETMESI ZORUNLUDUR. BU DAIRELERE
ULASACAK ASANSORLER MRL TiPi MAKINE DAIRESIZ OLMAK ZORUNDADIR.

3. KENTSEL KULLANIM ALANLARI

3.1.KONUT+TiICARET ALANLARI

3.1.1. KONUT + TICARET ALANLARINDA; KONUT FONKSIYONU TEK BASINA YER ALMAMAK
KAYDIYLA, BU PLAN NOTLARININ TICARET ALANLARI BASLIGI ALTINDA BELIRTILEN
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

3.1.2. KONUT + TICARET ALANLARINDA BUTUN KATLAR TICARET OLARAK
DUZENLENEBILECEGI GIBi ZEMIN KAT TICARET, UST KATLAR KONUT ALANI OLACAK
SEKiLDE DUZENLEME YAPILABILIR. KONUT ALANLARININ TOPLAM INSAAT ALANI

1313 TMAR PLANINDA BIR “KISMI TICARET+KONUT (TICK) BIR” KISMI KONUT "ALANI -

KULLANIMINDA KALAN PARSELLERDE; YOL CEPHESINDE YER ALAN VE

Ti_CARE]’+I§ONU'I_'_ (TICK) KULLANIMINA HIZMET EDEN iLK YAPI BLOGU, YAPI KUTLESININ *
BIR BOLUMUNUN KONUT ALANI KULLANIMINDA KALMASI DURUMUNDA DA |

TICARET+KONUT (TICK) ALANINA AIT YAPILASMA KOSULLARINA (TAKS, KAKS/EMSAL,

KAT ADEDI, YAPI YAKLASMA MESAFELERi, VB.) GOE PROJELENDIRILEBILIR VE |

RUHSATLANDIRILABILIR. BU HUKpM YALNIZCA iLK YAPI BLOGU iGIN GEQERLi OLUP,
BUNUN DISINDA YAPILACAK BAGIMSIZ YAPI BLOKLARINDA BULUNDUGU KULLANIM

314 'PLAN UZERINDE *F” OLARAK BELIRLENEN BOLGEDE;

3.1.4.1. YOLLARDAN EN AZ 5 METRE CEKME MESAFESI UYGULANACAKTIR.

3.1.4.2. TICARET ALANINDA YA DA KONUT ALANINDA CIKMA YAPILAMAZ.

3.1.4.3. YAPININ OTOPARK IHTIYACI, OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI DIKKATE ALINARAK,
PARSEL BUNYESINDE BODRUM KATLARDA KARSILANMAK SARTIYLA, MEYILDEN ACIGA
CIKAN 1. BODRUM KAT ISKAN EDILEBILIR. DIGER BODRUM KATLAR; SIGINAK,
MUSTEMILAT, IS MERKEZI, VB. OLARAK KULLANILABILIR.

3.1.4.4. ZEMIN KAT, 1. KAT, 2. KAT VE 3. KAT TICARET ALANI OLARAK, 4. KAT, 5. KAT, 6. KAT, 7.
KAT VE CATI PIYESI KONUT ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR. PLAN NOTLARININ 3.1.3.3
MADDESINDEKi KOSUL KARSILANMAK SARTIYLA, MEYILDEN ACIGA GIKAN 1. BODRUM
KAT TICARET ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR.

3.2. TICARET ALANLARI (T1)

3.2.1. TICARET ALANLARINDA; iS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFIS-BURO, GOK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA TIYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GIBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER ILE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO,
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DUGUN SALONU GIBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLER, SAGLIK KABINi VE
MUAYENEHANE GIBIi TICARET VE HIZMETLERE iLISKIN HiZMETLER YER ALABILIR.

3.2.2. TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE BELIRTILDIGI
SEKILDEDIR.

3.3.TICARET + TURIZM ALANI + KONUT ALANI

3.3.1. TICARET + TURIZM + KONUT (TICTK) ALANINDA TEK BASINA KONUT OLARAK
KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TICARET, TURIZM VE KONUT KULLANIMLARINDAN
KONUT HARIC SADECE BIRi VEYA iKiSi VEYA TAMAMI BIRLIKTE YER ALABILIR.

3.3.2. TICARET + TURIZM + KONUT (TICTK) ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI PLAN
UZERINDE BELIRTILDIGI SEKILDEDIR.

3.3.3.  KONUT ALANLARININ TOPLAM INSAAT ALANI ICINDEKi ORANI %80'I GECEMEZ. KONUT
KULLANIMINDAN KALAN TICARET VE TURIZM ORANI BELEDIYESINCE MIMARI PROJEYE
GORE BELIRLENECEKTIR.

3.4.0TEL ALANI

3.41. OTEL ALANLARINDA KONAKLAMA BIRIMLERI ILE BIRLIKTE BAGIMSIZ BIRIM
OLUSTURULMAMAK KAYDIYLA KULLANICILARIN iHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK
SOSYAL VE TICARI MEKANLAR YER ALABILIR.

3.42. OTEL ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE BELIRTILDIGI
SEKILDEDIR.

3.5.KUCUK SANAYi ALANLARI

3.5.1. KUCUK SANAYi ALANLARINDA 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

3.5.2. KUCUK SANAYi ALANLARINDA KIRLILIGI ONLEYiCi HER TURLU TEDBIRIN ALINMASI
ZORUNLUDUR. CEVRE KIRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK ONLEMLER ILE
BIRLIKTE ATIK SULARIN BERTARAFINDA SU KIRLILIGI KONTROL YONETMELIGININ
TEKNIK USULLER TEBLIGI'NDE BELIRTILEN KRITERLER SAGLANACAKTIR.

3.6.BELEDIYE HiZMET ALANI

3.6.1. BU ALANLARDA; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERIN GOTURULEBILMESI iCIN GEREKLI ITFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA,
ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAG VE MAKINE PARKI, BAKIM VE IKMAL
ISTASYONU, GARAJ VE TRIYAJ ALANLARI, OTOPARKLAR, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT
TESISI, ATIK ISLEM TESISI, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI, PAZAR
YERI, ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, IDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ GIBI
MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI [HTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN
TESISLER ILE AR-GE FAALIYETLERININ YURUTULEBILECEGI ALANLAR VE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AIT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU
TESISLER YER ALABILIR.

3.6.2. BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINi ASMAMAK
VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK SARTIYLA BELEDIYESINCE UYGULAMA
YAPILIR.

3.6.3. BU PLANDA BELIRLENEN VE UZERINDE MEVCUT TESIS BULUNMAYAN BELEDIYE
HiZMET ALANLARININ %80'ININ SOSYAL VE/VEYA KULTUREL TESIS ALANI OLARAK
AYRILMASI ZORUNLUDUR.

3.7.PAZAR ALANI
BU ALANLAR URETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN DOGRUDAN
TUKETICILERE PERAKENDE OLARAK SATILDIGI “PAZAR YERLERI YONETMELIGI"NE
GORE YAPILIP ISLETILEN ACIK VEYA KAPALI PAZAR ALANLARIDIR.

3.8.RESMi KURUM ALANI
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3.8.1.

3.8.2.

GENEL BUTGE KAPSAMINDAKI KAMU IDARELERI ILE OZEL BUTGELI IDARELERLE,
BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI
KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKI iLE KURULMUS
KAMU TUZEL KiSILERINE AIT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.

BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINi ASMAMAK
VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI ICINDE KALMAK SARTIYLA BELEDIYESINCE UYGULAMA
YAPILIR.

3.9.ASKERI ALAN

3.10.
3.10.1.

3.10.2.

3.10.3.

3.10.4.

3.11.

3.11.1.

ASKERI ALANLARDA: 2565 SAYILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK

BOLGELERI KANUNU” VE BU KANUNA ILISKIN YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
AKARYAKIT VE SERVIS iISTASYONU ALANI

AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA iSTASYONLAR
ARAS| MESAFE VE DIGER KRITERLERLE ILGILI MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA:;
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ ISTASYONLARI, LPG OTOGAZ
ISTASYONLARI, HIDROJEN URETIM VE DOLUM iSTASYONLARI YAPILABILIR.
AKARYAKIT VE SERVIS ISTASYONU ALANLARINDA,2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFIK
KANUNUNUN 18. MADDESI GEREGINCE CIKARTILAN 'KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK' VE 'KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIKTE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK' KOSULLARINA UYULACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA; iSTASYONLARIN
BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARI IHTiYACLARINI KARSILAYACAK OTO-MARKET,
CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCI, YIKAMA YAGLAMA
FONKSIYONLARI YER ALABILIR.

BU ALANLARDA; ELEKTRIK ENERJISI ILE CALISAN ARAGLARIN SARJ EDILMELERI ICIN
ILGILI ELEKTRIK KURUMUNUN, OLUMLU GORUSU VE “SARJ HIiZMETi YONETMELIGI”
DOGRULTUSUNDA ELEKTRIKLI ARAC SARJ YERI YAPILABILIR.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (ANAOKULU, ILKOKUL, ORTAOKUL, LiSE, SAGLIK
TESISI, SOSYAL TESIS, KULTUREL TESIS, CAMI, RESMi KURUM V.B) BU PLANDA
BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI, KAT YUKSEKLIKLERI VE YAPI YAKLASMA
SINIRLARI DAHILINDE BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

EGITIM ALANLARI

BU ALANLARDA ILGILI KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA iLGILI
MEVZUATA UYGUN OLARAK PLAN DEGISIKLIGINE GEREK DUYULMADAN PLAN
UZERINDE BELIRTILEN KULLANIM DISINDA OKUL ONCESI EGITIM VEREN ANAOKULU,
KRES V.B. TESISLER ILE ILKOKUL, ORTAOKUL, LISE, MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM
TESISLERI YAPILABILIR.

3.11.1.1. ANAOKULU ALANI

ANAOKULUNA HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICIS| OLAN
ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.11.1.2. ILKOKUL ALANI

iLK(")G_RI_ETiME HIZMET VEREN TESISLER VE BU TESiSLERiN_ TAMAMLAYICISI OLAN
ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.11.1.3. ORTAOKUL ALANI

ORTA_O_GRETiME HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESiSLERi.N TAMAMLAYICISI OLAN
ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.11.1.4. LISE ALANI
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LISE (")GRET_iIV_IiNE HIZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI
OLAN ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.11.1.5. MESLEKI VE TEKNiIK OGRETIM TESIiS ALANI

BU ALANLARDA, HER TURLU MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESISI VE BU TESISIN
TAMAMLAYICISI OLAN ALT BIRIMLER (SPOR TESISI, LABORATUVAR, ETUT ALANLARI,
MESLEKI BIRIMLER, ATOLYELER, SERGI SALONLARI, VB.) YER ALABILIR.

3.11.1.6. OZEL EGITiM TESISi ALANI

3.11.2.

3.11.3.

3.11.4.

3.11.5.

3.11.6.

3.11.7.

3.11.8.

OZEL EGITIM ALANLARINDA OKUL ONCESI, ILK VE ORTA OGRETIM iLE LIiSE VE
MESLEKI EGITIME HiZMET VERMEK UZERE GERGCEK VEYA TUZEL KIiSILERE
AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA
ILISKIN, OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI
TESISLER YER ALABILIR.
KULTUREL TESIS ALANI
KUTUPHANE, HALK EGITiIM MERKEZI, SERGI SALONU, SANAT GALERISI, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TIYATRO,OPERA YAPILARI, COK
AMAGLI SALON ILE KULTUREL VE SOSYAL ETKINLIKLERE YONELIK YAPILAR VB.
FONKSIYONLAR YER ALABILIR.
SAGLIK TESISLERI ALANI
SAGLIK ALANLARINDA KAMUYA AIT HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI,
DOGUMEVI, DISPANSER VE POLIKLINIK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZI, TOPLUM
SAGLIGI MERKEZI, FiZiK TEDAVI VE REHABILITASYON MERKEZI, ENTEGRE SAGLIK
KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA HiZMET VEREN KULLANIMLAR, SAGLIK
TESISLERINE HiZMET EDECEK IDARI, TEKNIK VE SOSYAL BIRIMLER YER ALABILIR.
CAMi ALANI
BU ALANLARDA IBADET ETMEK VE DINi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER iLE BU TESISLERIN KULLIYESI, DiNi TESISIN
MIMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DINi TESISE AiT; LOJMAN, KUTUPHANE,
ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERI, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE,
SADIRVAN VE TUVALET GIBi MUSTEMILATLAR YER ALABILIR. ACIK VEYA ZEMIN
ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.
PARK ALANI
KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKI ORTUSU ILE DINLENME IHTIYACI ICIN AYRILAN
ALANLARDIR. BU ALANLARDA MER-i YONETMELIKTE BELIRTILEN BIRIMLER YER
ALABILIR.
REKREASYON ALANI
KENTIN ACIK VE YESIL ALAN [HTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME,
PIKNIK IHTIYACLARININ KARSILANABILDIGI ALANLARDIR. REKREASYON ALANLARINDA
MER-I YONETMELIKTE BELIRTILEN BIRIMLER YER ALABILIR.
MEZARLIK ALANI
MEZARLIK ALANLARINDA; CENAZELERIN DEFNEDILDIGI MEZAR YERLERI, DEFIN
ISLEMLERININ YURUTULDUGU IDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA
HiZMET VEREN ZIYARETCI BEKLEME, MORG, GASILHANE, IBADET YERI, SADIRVAN,
CESME, TUVALET ILE OTOPARK ALANLARI YER ALABILIR.
ACIK SPOR ALANI
SPOR VE OYUN [HTIYACINI KARSILAMAK VE SPOR FALIYETI YAPMAK UZERE ACIK VE
KAPALI SPOR ALANLARI, TABIi VEYA TASVIYE EDILMIS ZEMININ ALTINDA OLMAK
UZERE KAPALI OTOPARKLAR, SPOR ALANININ %20’'SINi GECMEMEK KOSULUYLA
SEYIRCI VE SPORCULARIN [HTiYACINA YONELIK BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE
VE SPOR FAALIYETLERINE iLISKIN TICARI UNITELER YER ALABILIR.
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3.12. ULASIM

3.12.1. PLANLAMA BUTUNUNDE DUZENLENECEK BISIKLET YOLLARINDA GEVRE SEHIRCILIK
VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI CEVRE YONETIMi GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN
YAYINLANAN BISIKLET YOLU KLAVUZU'NDA BELIRTILEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.

3.12.2. PLANDAKI KAVSAK GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP, KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGUNUN YETKISINDEKI AKSLARDA: KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU,
DIGER ULASIM AKSLARINDA; KIRKLARELI BELEDIYESI'NCE ONAYLANACAK KAVSAK
PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.12.3. KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE KARAYOLLARI TRAFIK KANUNU
VE KARAYOLLARINDA KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK ILE PETROL PiYASASI KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.12.4. KARAYOLUNA CEPHELI PARSELLERDE KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU VEYA
ILGILI BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN PARSEL BAZINDA UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

3.13. GENEL OTOPARK ALANI

3.13.1. BU ALANLAR, DUZENLENDIGI ALANIN MEVCUT VE GELECEKTEKI SARTLARI VE
IHTIYACLARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK OLUSTURULAN iHTIYACA GORE AGIK,
KAPALI YA DA KATLI OLARAK BELEDIYELER VEYA DIGER KAMU KURULUSLARI VE
OZEL KISILER TARAFINDAN YAPILAN VE ISLETILEN TESISLERIN BULUNDUGU
ALANLARDIR.

3.13.2. BU ALANLARDA; ELEKTRIK ENERJISI ILE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI iCiN
ILGILI ELEKTRIK KURUMUNUN, OLUMLU GORUSU VE “SARJ HIZMETi YONETMELIGI”
DOGRULTUSUNDA ELEKTRIKLI ARAG SARJ YERI YAPILABILIR.
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3 ALAN DAGILIMI

Kirklareli il Merkezi, istasyon, Bademlik, Cumhuriyet ve Karakas Mahallesinin Bir Kismini Kapsayan
Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligine iliskin alan dagilimi Tablo 1'de yer almaktadir.
Buna bagl olarak, 939 hektarlik planlama alaninin %35,31’i konut alani, %16,96’s1 agik ve yesil alanlar,
%16,87'si kentsel galisma alanlari, %4'lnU ise sosyal donati alanlaridir. Alanda en ylksek orana sahip
kullanim %35,31 ile konut alanlaridir.

Tablo 1: 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Alan Dagilimi

111000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ALAN KULLANIMI ALAN BUYUKLUGU .
ALAN BUYUKLUGU (ha) ~ ORAN

KONUT ALANLARI

KONUT ALANI 1.387.920 138,79 35,31%
TICARET 70.181 7,02 1,79%
TICARET-KONUT 164.968 16,50 4,20%
TICARET-TURIZM-KONUT 14.432 144 0,37%
ASKERI ALAN 21.216 2,12 0,54%
BELEDIYE HiZMET ALANI 18478 185 047%
RESMI KURUM 127.076 12,71 3,23%
OTEL ALANI 7.363 0,74 0,19%
PAZAR ALANI 26.282 263 0,67%
BAKIM VE AKARYAKIT ISTASYONU 8.514 0,85 0,22%
KUGUK SANAYi ALANI 204.621 20,46 5,21%
ANAOKULU 14.358 144 0,37%
ILKOKUL ALANI 27.746 2,77 0,71%
ORTAOKUL ALANI 37.240 3,72 0,95%
LISE ALANI 32.062 321 0,82%
MESLEKI VE TEKNIK OGRETIM TESISI ALANI 4.309 043 0,11%
OZEL YURT ALANI 4473 045 0,11%
SAGLIK TESISI ALANI 11.694 117 0,30%
KULTUREL TESIS ALANI 2.991 0,30 0,08%
SOSYAL TESIS ALANI 9.597 0,96 0,24%
CAMI 12.774 1,28 0,32%
PARK ALANI 319.378 31,94 8,13%
REKREASYON ALANI 7.947 0,79 0,20%
MILLET BAHCES 55.547 5,55 141%
ACIK SPOR TESISI ALANI 38,511 3,85 0,98%
MEZARLIK 175.950 17,59 4,48%
PASIF YESIL ALAN 35.209 3,52 0,90%
SU YUZEYi 34.096 341 0,87%
ULASIM
TRAFO ALANI 3.319 0,33 0,08%
TEKNIK ALTYAPI 1583 0,16 0,04%
OTOPARK 4393 0,44 0,11%
YoL 1.046.538 104,65 26,62%

TOPLAM 3.930.764,11 393,08 100,00%
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4 EKLER
41 EK-1: 02.07.2026 TARIHLi IMAR KOMISYONU RAPORU

TIC { '@" : :
KIRKLARELI BELEDIYE \”ﬂ Tarih: 02.07.2026
BASKANLIGI ?
iMAR KOMiSYONU RAPORU

02.06.2026 HAZIRAN AYI OLAGAN BELEDIiYE MECLIS TOPLANTISINDAN iMAR
KOMIiSYONUNA HAVALE EDILEN KONULAR

Haziran Ay1 Olagan Belediye Meclis Toplantisi'ndan havale edilen konular ile ilgili olarak

Komisyonumuzca yaptigimiz galismalar sonucu, hazirlanan Komisyon Raporumuz asagida

sunulmaktadir. Belediye Meclisi’ne arz olunur.

1- 3.Etap istasyon, Bademlik, Cumhuriyet ve Karakas Mahallesinin Bir Kismini Kapsayan
Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi’nin itirazlar:.

06.02.2026 tarih 43 sayili ve 03.03.2026 tarih 64 sayili Belediye Meclis Kararlari ile onaylanan ve
13.03.2026-13.04.2026 tarihleri arasinda aski ilan islemleri yapilan UIP-391127890 Plan Islem Numaral
3.Etap Istasyon, Bademlik, Cumhuriyet ve Karakag Mahallesinin Bir Kismin1 Kapsayan Alanda 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi'ne iliskin aski siiresinde gelen itiraz dilekgelerinin Belediye
Meclisi’nce degerlendirilmesi konusu.

Konu ile ilgili olarak Komisyonumuzca, UiP-391127890 Plan islem Numarali 1/1000 Olgekli
“Istasyon, Bademlik, Cumhuriyet ve Karakas Mahallesinin Bir Kismini Kapsayan Alanda 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plan’na gelen tiim itiraz dilekgelerinde, plan miiellifi tarafindan
Komisyonumuza iletilen plan itirazlarma iligkin inceleme ve degerlendirme raporunda, kurum
gorislerinde ve mevzuatta yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde;

RESMIi KURUM iTIRAZLARININ DEGERLENDIRILMESI
-Karklareli il Saghik Miidiirligi’niin 07.04.2026 tarih 310744868 sayili yazisi.

293 ada 74 parsel: 3194 sayilh imar Kanunu'nun 18. maddesi kapsaminda bedelsiz terk islemi
yapilacak olmasi nedeniyle plan degisikligi konusu kapsaminda degerlendirilememis olup, talep edilen
emsal artis1 uygun goriilmemistir. Bu nedenle Komisyonumuzca itirazin REDDINE oybirligi ile karar
verilmigtir.

942 ada 1 parsel: Kose kingmin kaldirilmasi ve emsal artisi talebi uygun goriilmemis olup,
Komisyonumuzca itirazin REDDINE oybirligi ile karar verilmistir.

1504 ada 4 parsel: Kose kiriginin kaldirilmas: ve parselin tamammin Saglik Tesisi Alan1 olarak
planlanmas: talebi uygun bulunmamustir. Ayrica, Saglik Tesisi Alani i¢in yiiriirlikteki planda emsal
degeri E=1.50 olarak belirlendiginden, emsal artigina iligkin talep konusuz kalmistwr. Bu nedenle
Komisyonumuzca itirazin REDDINE oybirligi ile karar verilmistir.

306 ada 13 parsel: Kdse kirgmnin iptal edilmesi ve 7 metrelik yolun daraltilmasi talebi, yiiriirliikteki
mevzuat hiikiimleri ve planlama esaslarina uygun bulunmamistir. Bu nedenle Komisyonumuzca itirazin
REDDINE oybirligi ile karar verilmistir.

1612 ada 6 parsel: Saglik Alani, plan kararlar1 dogrultusunda genisletilerek korunmus oldugundan
bu husustaki talep konusuz kalmustir. Ayrica, yapi yaklagsma ¢ekme mesafelerine iliskin talep uygun
bulunmamustiy. Bu nedenle Komisyonumuzca itirazin REDDINE oybirligi ile karar verilmistir.
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-Kirklareli il Jandarma Komutanh@’mn 25.03.2026 tarih 48673322 sayih yazisi. (1121 ada 3
parsel)

1121 ada 3 parsel: 7 metrelik imar yolu ile baglantinin saglanabilmesi amaciyla imar hattinin
mevcut sekliyle korunmas: gerektiginden, talep uygun bulunmamistir. Bu nedenle Komisyonumuzca
itirazn REDDINE oybirligi ile karar verilmistir

-Kirklareli Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Il Miidiirligi Milli Emlak Miidiirliigii’niin
01.04.2026 tarih 15299031 sayih yazsi.

314 ada 75 parsel: Yol genisliginin daraltilmasma iliskin talep, planlama esaslar1 ve sehircilik
ilkeleri agisindan uygun bulunmamistir. Bu nedenle Komisyonumuzca itirazin REDDINE oybirligi ile
karar verilmigtir.

968 ada 1 parsel: Yol genisliginin daraltilmasina iligkin talep, planlama esaslar1 ve sehircilik ilkeleri
agisindan uygun bulunmamustir. Bu nedenle Komisyonumuzca itirazin REDDINE oybirligi ile karar
verilmistir.

1283 ada 1 parsel: Talep, 06.02.2026 tarih ve 43 sayili Belediye Meclis Karari ile reddedilerek
kesinlesmis olup, askiya ¢ikarilan bir plan degisikligi bulunmadigindan degerlendirilmesi miimkiin
goriilmemistir. Bu nedenle Komisyonumuzca itirazin REDDINE oybirligi ile karar verilmistir.

1062 ada 22 parsel: Parselin yola terk olusturmayacak sekilde diizenlenmesine iliskin talep uygun
bulunmustur. Bu nedenle Komisyonumuzca itirazin KABULUNE oybirligi ile karar verilmistir.

1213 ada 18 parsel: Tagmmmazin mevcut kullamm durumu dikkate ahnarak alan kullanim
fonksiyonunun “Kiiltiirel Tesis Alani” ve yapilagmasmin Emsal: 1.00 Yengok: 4 Kat g¢ekme
mesafelerinin 5 metre olacak sekilde yeniden diizenlenmesi uygun gorilmiigtiir. Ayrica, mevcut
kullanimin plan Kararlarina yansitilmasi amaciyla plan notlarmin 3.11.2 Kiiltiirel Tesis Alam baglikli
maddesinin; “Kiitiiphane, halk egitim merkezi, sergi salonu, sanat galerisi, miize, konser, konferans,
kongre salonlari, sinema, tiyatro, opera yapilari, ¢ok amagh salon ile kiiltiirel ve sosyal etkinliklere
yonelik yapilar ve benzeri fonksiyonlar yer alabilir.” seklinde revize edilmesi uygun bulunmustur. Bu
nedenle Komisyonumuzca itirazin KISMEN KABULUNE oybirligi ile karar verilmistir.

1213 ada 103 parsel: Taginmazin planlama kararlar1 6nceki onayli imar planlari dogrultusunda
olusturuldugundan, talep uygun bulunmamistrr. Bu nedenle Komisyonumuzca itirazn REDDINE
oybirligi ile karar verilmistir.

1400 ada 2 parsel: Talep, 06.02.2026 tarih ve 43 sayili Belediye Meclis Karari ile reddedilerek
kesinlesmis olup, askiya gikarilan bir plan degisikligi bulunmadigindan degerlendirilmesi miimkiin
goriilmemistir. Bu nedenle Komisyonumuzca itirazin REDDINE oybirligi ile karar verilmistir.
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-Milli Savunma Bakanhg Lojistik Genel Miidiirliigii Corlu ingaat Emlak Bolge Bagkanhgi’nin
09.04.2026 tarih 6020956 sayili yazisi.

314 ada 24 parsel: Batida bulunan parsellerin yola cephe alabilmesi amaciyla yol alaninin
korunmasina ihtiyag bulundugundan talep uygun bulunmamistir. Bu nedenle Komisyonumuzca itirazin
REDDINE oybirligi ile karar verilmistir.

-Trakya Elektrik Dagitim A.§. Yatinmlar Direktorliigi Emlak ve Kamulastirma
Miidiirliigii’niin 07.04.2026 tarih 1420494 sayih yazisi.

-Trafo Alanr'nin parsel sinirina cepheli bir konumda bulunmamasi ve dnceki onayli imar planlarinda
trafo alam gosterilmeksizin mevcut trafonun tesis edilmis olmasi dikkate alindiginda, talep uygun
bulunmamustir. Bu nedenle Komisyonumuzca itirazin REDDINE oybirligi ile karar verilmistir.

-Kirklareli Belediyesi Su ve Kanalizasyon Miidiirliigii’niin 27.03.2026 tarih 48205 sayili yazisi.

-Yiirirlilkte bulunan imar planlari, sehrin gelecekteki gelisim hedefleri, planlama ilkeleri, kamu
yarar1 ve stirdiiriilebilir kentlesme esaslar1 dogrultusunda hazirlanarak onaylanmistir. Bu kapsamda,
mevcut altyapr uygulama projelerinin yiirlirlikteki imar plan1 kararlariyla uyumlu hale getirilmesi,
uygulamada dogabilecek plan-proje uyumsuzluklarinin giderilmesi ve altyap: yatirimlarinin plan
kararlarma uygun sekilde hayata gegirilmesinin saglanmasi amaciyla, onayh altyap: projesinde gerekli
proje tadilatlarinin yapilarak yiiriirlikteki imar planlar1 ve plan hiikiimlerine uygun hale getirilmesine
karar verilmesinin uygun oldugu komisyonumuzca degerlendirilmigtir. Bu nedenle Komisyonumuzca
itirazin REDDINE oybirligi ile karar verilmistir.

3.ETAP istasyon, Bademlik, Cumhuriyet ve Karakas Mahallesinin Bir Kismum Kapsayan
Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi’'nde Komisyonumuzca diizenleme
yapilmasi geregi duyulan plan tadilatlan ve eklenmesi geregi duyulan plan notu asagidaki gibidir;

- 692 ada: 05.04.2016 tarih 78 sayih Belediye Meclis Karar1 ile onaylanan imar plam degisikligi
dikkate alinarak, 1/1000 6lgekli uygulama imar plan: degisikliginde ada bazinda (692 ada 1, S, 6,
7, 8,9, 10, 11, 13 ve 4 parseller) Blok Nizam 4 Kat On Bahge ve arka bahge cekme mesafeleri 3
metre TAKS: 0.60 olacak sekilde diizenlenmesine Komisyonumuzca oybirligi ile karar
verilmigtir.

- 715 ada 23 ve 24 parseller: 02.08.2016 tarih 141 sayili Belediye Meclis Karar1 ve 07.09.2017
tarih 162 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan imar plami degisiklikleri dikkate alinarak,
1/1000 dlgekli uygulama imar plam degisikliginde, 715 ada 23 ve 24 parsellerin arasindaki yolun
parsel smirlar1 dikkate alinarak diizenlenmesi ve yolun 715 ada 19 parselin kuzeyindeki 7
metrelik yola baglanacak sekilde diizenlenmesine Komisyonumuzca oybirligi ile karar
verilmistir.

- 1087 ada, 1088 ada, 1343 ada ve 1620 ada: Onceki plan durumlari ve mevcut ruhsath yapi
dikkate alinarak s6z konusu 1087, 1088, 1343 ve 1620 adalarin ada bazinda nizam tiiriiniin
degistirilerek Blok Nizam ve yapilagma kosullarinin da TAKS: 0.50 KAKS: 1.60 olacak sekilde
diizenlenmesine Komisyonumuzca oybirligi ile Karar verilmistir.
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- 293 ada 36. 37 ve 41 parseller: 06.02.2026 tarih 43 sayili Belediye Meclis Karari ile onaylanan
imar plam degisikliginde sahis ve Maliye Hazinesi miilkiyetindeki 293 ada 36, 37 ve 41
parsellerin Mezarlik Alam fonksiyonunda kaldigi, dogusundaki sahis ve Maliye Hazinesi
miilkiyetindeki parsellerin ise konut alani, donati alani ve yol alani olarak planlandig
incelenmistir.

Mezarlik fonksiyonlu alanmn, 24/08/2009 onay tarihli 1/100.000 6lgekli Trakya Alt Bolgesi
Ergene Havzasi Revizyon Cevre Diizeni Plani’nda “Kentsel Yerlesme Alani (Kentsel Yerlesik +
Gelisme Alani)” fonksiyonunda kaldig: anlagilmaktadir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin Cesitli ve Son Hiikiimler baghikli Gegici 2.maddesi'nde,
"(1)... Yiiriirliikteki 1/25.000 olgekli ¢evre diizeni planlari, iist olgekli ¢evre diizeni plam veya
nazim imar plam plan tiriine doniigtiriilir. Bu planlarda yapilacak degisikliklerde bu
Yonetmeligin gevre diizeni planlar: ile ilgili hiikiimlerine uyulur ve degisikligin kullamim amaci
ve niteligine gore cevre diizeni plami ile nazim imar plam gosterimlerinden uygun olam
kullamilabilir." hikkmii yer almakta olup, yiiriirliikte bulunan 1/25.000 olgekli gevre diizeni
planlarinin iist 6lgekli gevre diizeni plani veya nazim imar plani plan tiiriine doniistiiriilebilecegi,
bu planlarda yapilacak degisikliklerde kullamm amaci ve niteligine gore uygun gdsterimlerin
kullanilabilecegi hiikiim altina alinmig ve bu kapsamda, s6z konusu parselleri de igeren alana
iliskin yapilacak plan degisikliginin mevzuata uygun olacag: degerlendirilmektedir.

Ote yandan; 293 ada 36, 37 ve 41 parsellerin de uzun yillardir yiiriirliikte bulunan uygulama imar
planlarinda mezarlik alam olarak belirlenmis olmasina ragmen degisen kentsel ihtiyaglar,
oncelikler ve kamusal yatirim programlari kapsaminda bu alanda bugiine kadar kamulastirma
siirecinin igletilemedigi goriilmektedir. Bu nedenle s6z konusu parsellerin dogu kismindaki
parseller ile birlikte degerlendirilmesi, hem plan biitiinliigiiniin korunmas: hem de uygulamada
esitlik ilkesinin saglanmasi agisindan uygun olacaktur.

Belediye Meclisinin 01.10.2025 tarihli karar: ile imar plam onaylanan 664 ada 62 parsel, kent
biitiiniine hizmet edecek yeni mezarlik alam olarak planlanmis olup; yeni mezarhk alanminin
konumu, erisilebilirligi ve biiyiikligii itibariyla kentin mevcut ve gelecekteki mezarhik ihtiyacini
kargilayacak nitelikte oldugu degerlendirilmistir. Yapilan degerlendirmede, s6z konusu alanda
3194 sayil imar Kanunu'nun 18. maddesi kapsaminda yapilacak imar uygulamasinda miilkiyet
dengesi, donat1 alanlarinin dagilimi ve plan biitiinligiiniin birlikte ele alinmasmnin gerekli oldugu
anlasilmistir. Bu dogrultuda, 293 ada 36, 37 ve 41 parseller ile dogusunda yer alan parsellerin
konut alani, donati alani ve yol alam kullanimlar1 bakimindan 18. madde uygulamasinda birlikte
degerlendirilecek sekilde 1/5000 Olgekli Nazim imar Plami Degisikligi ve 1/1000 Olgekli
Uygulama imar Plam Degisikligi ile yeniden planlanmasi Komisyonumuzca oybirligi ile karar
verilmistir.
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- 715 ada 31 parsel: Onceki plan kararlar: ile kullanim durumu birlikte dikkate alinarak parselin
imar uygulamasi sonucu konut alaninda kalan arsa niteligi taidig: tespit edilmis olup, tasmnmazin
Ayrik Nizam 4 Kat Konut Alam1 TAKS: 0.50 KAKS: 1.60 olacak sekilde diizenlenmesi ve s6z
konusu taginmazdaki kaldirilan park alaninin taginmazin kuzeyinde bulunan yaklagik 250 metre
mesafede karsilanacak gsekildle EK-1 bilgi paftasindaki sekli ile diizenlenmesine,
Komisyonumuzca oybirligi ile karar verilmistir.

- 694 ada 31 parsel: Park Alaninin biiyiikligli korunmak sartiyla parselin giiney kismima ayni
parsel igerisinde bulunan BHA alaninin parselin kuzey kismina taginmasi ve BHA alaninda yapi
yaklasma mesafelerinin 3’er metre olarak diizenlenmesine, Komisyonumuzca oybirligi ile karar
verilmistir.

- 694 ada 144 parsel: Parselde bulunan ilkokul Alanmin parsel bazinda yapi yaklasma
mesafelerinin 10 metre olacak sekilde diizenlenmesine, Komisyonumuzca oybirligi ile karar
verilmistir.

- ETABA ILAVE EDILECEK PLAN NOTU:

- IMAR PLANINDA BIiR KISMI TICARET+KONUT (TiCK), BiR KISMI KONUT ALANI
KULLANIMINDA KALAN PARSELLERDE; YOL CEPHESINDE YER ALAN VE
TICARET+KONUT (TIiCK) KULLANIMINA HIZMET EDEN iLK YAPI BLOGU, YAPI
KUTLESININ BIR BOLUMUNUN KONUT ALANI KULLANIMINDA KALMASI
DURUMUNDA DA TICARET+KONUT (TiCK) ALANINA AIT YAPILASMA
KOSULLARINA (TAKS, KAKS/EMSAL, KAT ADEDI, YAPI YAKLASMA MESAFELERI]
VB.) GORE PROJELENDIRILEBILIR VE RUHSATLANDIRILABILIR. BU HUKUM
YALNIZCA LK YAPI BLOGU ICIN GECERLI OLUP, BUNUN DISINDA YAPILACAK
BAGIMSIZ YAPI BLOKLARINDA BULUNDUGU KULLANIM KARARINA AiT
YAPILASMA KOSULLARI UYGULANIR.

Sahislar tarafindan iletilen itirazlarin degerlendirilme tablosu raporumuzun ekinde yer almakta
olup, itiraz dilekgelerinden kabul edilen ve kismen kabul edilen kisimlarina iliskin tabloda belirtilen plan
degisiklikleri ve Komisyonumuzca yapilmasi geregi duyulan plan tadilatlar1 ile eklenmesi geregi

duyulan plan notu dogrultusunda hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisiklikleri ve
1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani Degisiklikleri Komisyonumuzca oybirligi ile UYGUN bulunmustur.

2- 5.Etap Yayla, Akalar, Dogu ve Kocahidir Mahallelerinin Bir Kismumi Kapsayan Alanda
Hazrlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani itirazlan

03.03.2026 tarih 62 sayil1 Belediye Meclis Karari ile onaylanan ve 17.03.2026-15.04.2026 tarihleri
arasinda aski ilan iglemleri yapilan UIP-391128143 Plan Islem Numarali 5.Etap Yayla, Akalar, Dogu ve
Kocahidir Mahallelerinin Bir Kismini Kapsayan Alanda Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar
Planr’na iligkin aski siiresinde gelen itiraz dijekgelerinin Belediye Meclisi’nce degerlendirilmesi konusu.
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Konu ile ilgili olarak Komisyonumuzca, UiP-391128143 Plan islem Numarali 5.Etap Yayla,
Akalar, Dogu ve Kocahidir Mahallelerinin Bir Kismin1 Kapsayan Alanda Hazirlanan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plani’na gelen tiim itiraz dilekgelerinde, plan miiellifi tarafindan Komisyonumuza
iletilen plan itirazlarmna iligkin inceleme ve degerlendirme raporunda, kurum gériislerinde ve mevzuatta
yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde;

RESMi KURUM iTiRAZLARININ DEGERLENDIRILMESi

- Kirklareli i1 Afet ve Acil Durum Miidiirliigii’niin 06.04.2026 tarih 1723325 sayih yazs.

1011 ada 6 parsel: Kavsagin kaldirilarak yola terk miktarinin azaltilmasi ve yolun yeniden
diizenlenmesi amaciyla gerekli 1/5000 dlgekli Nazim imar Plam degisikliginin yapilmas: ile 1/1000
dlgekli planda alan kullanim fonksiyonunun Resmi Kurum Alam (il Afet ve Acil Durum Miidiirliigii)
yapilagsmasinin Emsal: 1.60 Yengok: 4 Kat, bahge mesafelerinin ise 3 metre olacak sekilde diizenlenmesi
uygun bulunmugtur. Bu nedenle Komisyonumuzca itirazin KISMEN KABULUNE oybirligi ile karar
verilmistir.

-Kirklareli il Milli Egitim Miidiirliigii’niin 13.04.2026 tarih 157775410 sayih yazsi.

430 ada 29 parsel: 430 ada 29 parselde yer alan Okul Alani, mevcut durum dikkate alinarak
genisletilmis olup, yapilacak imar uygulamasi sonucunda bedelsiz olarak kamu miilkiyetine
gececeginden talep uygun bulunmamstir. Bu nedenle Komisyonumuzca itirazin REDDINE oybirligi ile
karar verilmigtir.

430 ada 93 parsel: 430 ada 93 parselden gegen yol alanlari, ulagim biitiinliigiiniin saglanmas: ve
1/5000 olgekli Nazim imar Plam kararlarinin uygulanmasi bakimindan gerekli goriildiigiinden, soz
konusu yol alanlarinin kaldirilmasma iligkin talep uygun bulunmamstir. Bu nedenle Komisyonumuzca
itirazin REDDINE oybirligi ile karar verilmistir.

430 ada 94 parsel: 430 ada 94 parselden gegen yol alanlari, ulasim biitiinliigiiniin saglanmasi ve
1/5000 olgekli Nazim Imar Plam kararlarinin uygulanmasi bakimindan gerekli goriildiigiinden, s6z
konusu yol alanlarinin kaldiriimasina iliskin talep uygun bulunmamustir. Bu nedenle Komisyonumuzca
itirazin REDDINE oybirligi ile karar verilmistir.

-Kurklareli il Saghk Miidiirligii’niin 07.04.2026 tarih 310744868 sayih yazisi.

-Yiiriirliikteki plan kapsaminda kaldirilmis herhangi bir Saglik Tesisi Alan1 bulunmamakta olup,
3194 sayili imar Kanunu'nun 18. maddesi kapsaminda yapilacak imar uygulamasi sonucunda bedelsiz
olarak kamu miilkiyetine gegebilecek yeni Saglik Tesisi Alanlar1 onerilmistir. Bu nedenle talep uygun

bulunmamis olup, Komisyonumuzca itirazin REDDINE oybirligi ile karar verilmistir.
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-Milli Savunma Bakanhf Lojistik Genel Miidiirliigii Corlu ingaat Emlak Bilge Baskangj’mn
26.03.2026 tarih 5966727 sayih yazsi.

430 ada 56 parsel, 273 ada 4 parsel ve 273 ada 43 parsel: Milli Savunma Bakanhig Lojistik
Genel Miidiirliigii Corlu ingaat Emlak Bélge Baskanhg ile Gevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanhgi (Toplu Konut Idaresi Bagkanligi) arasinda 05.05.2026 tarihinde imzalanan Protokol
kapsaminda, s6z konusu alanlarin askeri amagh kullaniminin devam ettirilmesine ihtiyag bulunmadig:
degerlendirilmistir. Bu dogrultuda alanlarin askeri alan fonksiyonunun korunmasina ydnelik talep, kamu
yarart ilgili kurum yazilar1 ve protokol dogrultusunda uygun bulunmamist. Bu nedenle
Komisyonumuzca séz konusu parsellere yonelik itirazlarmn REDDINE oybirligi ile karar verilmistir.

443 ada 7 parsel: Parsel sinirlan dikkate alinarak yeniden diizenlenmesi uygun gériilmiistiir. Bu
nedenle Komisyonumuzca itirazin KABULUNE oybirligi ile karar verilmistir.

-Kirklareli Belediyesi Su ve Kanalizasyon Miidiirliigii’niin 27.03.2026 tarih 48205 sayih yazsi.

-Yiiriirliikte bulunan imar planlari, sehrin gelecekteki gelisim hedefleri, planlama ilkeleri, kamu
yarari ve siirdiiriilebilir kentlegsme esaslar1 dogrultusunda hazirlanarak onaylanmigtir. Bu kapsamda,
mevcut altyapr uygulama projelerinin yiriirliikteki imar plam kararlariyla uyumlu hale getirilmesi,
uygulamada dogabilecek plan-proje uyumsuzluklarimin giderilmesi ve altyapr yatrimlarmin plan
kararlarina uygun sekilde hayata gegirilmesinin saglanmasi amaciyla, onayli altyap: projesinde gerekli
proje tadilatlarnin yapilarak yiiriirliikteki imar planlar1 ve plan hiikiimlerine uygun hale getirilmesine
karar verilmesinin uygun oldugu komisyonumuzca degerlendirilmistir. Bu nedenle Komisyonumuzca
itirazin REDDINE oybirligi ile karar verilmistir.

-Trakya Elektrik Dagitim A.S. Yatinmlar Direktorligi Emlak ve Kamulastirma
Miidiirliigi’niin 24.03.2026 tarih 1417357 sayih yazsa.

-Elektrik dagitim altyapisinin, sehir sebekesinin arz giivenligi agisindan zorunlu teknik altyap:
niteliginde oldugu; mevcut tesislerin imar planinda eksik veya hatali konumda yer almasmin planin
uygulanabilirligini olumsuz etkileyebilecegi degerlendirilmistir. Bu dogrultuda, TREDAS’mn itirazi
kapsaminda iletilen giincel teknik veriler esas alinarak, plan biitinliigiinde degerlendirilerek ulagim
kararlariyla gelismeyen yazi ekinde iletilen mevcut trafo alanlari ile yapilmasi planlanan trafo alanlarinin
yaz1 ekinde sayisal veri olarak belirtilen daire igerisinde kamuya terkli alanda yola cepheli olacak sekilde
“Trafo Alan1” olarak plana iglenmesi uygun bulunmus olup, Komisyonumuzca oybirligiyle itirazin
KISMEN KABULUNE karar verilmistir.
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S.Etap Yayla, Akalar, Dogu ve Kocahidir Mahallelerinin Bir Kismum1 Kapsayan Alanda
Hazirlanan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Degisikligi Plan Notlarina Komisyonumuzca
eklenmesi geregi duyulan plan notu asagidaki gibidir;

- Etaba ilave Edilecek Plan Notu:

- IMAR PLANINDA BiR KISMI TICARET+KONUT (TiCK), BiR KISMI KONUT ALANI
KULLANIMINDA KALAN PARSELLERDE; YOL CEPHESINDE YER ALAN VE
TICARET+KONUT (TiCK) KULLANIMINA HiZMET EDEN iLK YAPI BLOGU, YAPI
KUTLESININ BiR BOLUMUNUN KONUT ALANI KULLANIMINDA KALMASI
DURUMUNDA DA TICARET+KONUT (TiCK) ALANINA AIT YAPILASMA
KOSULLARINA (TAKS, KAKS/EMSAL, KAT ADEDI, YAPI YAKLASMA MESAFELERI
VB.) GORE PROJELENDIRILEBILIR VE RUHSATLANDIRILABILIR. BU HUKUM
YALNIZCA iLK YAPI BLOGU iCiN GECERLI OLUP, BUNUN DISINDA YAPILACAK
BAGIMSIZ YAPI BLOKLARINDA BULUNDUGU KULLANIM KARARINA AiT
YAPILASMA KOSULLARI UYGULANIR.

Sahislar tarafindan iletilen itirazlarin degerlendirilme tablosu raporumuzun ekinde yer almakta
olup, itiraz dilekgelerinden kabul edilen ve kismen kabul edilen kisimlarina iligkin tabloda belirtilen plan
degisiklikleri ve Komisyonumuzca eklenmesi geregi duyulan plan notu dogrultusunda hazirlanan 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plam Degisiklikleri ve 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plami Degisiklikleri
Komisyonumuzca oybirligi ile UYGUN bulunmustur.

IMAR KOMiSYONU

K6misyon Bagkani imar n Bagkan V.
Ismail DOGAN Sertag\I[PEK
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KIRKLARELI BELEDIYE MECLISI
2026 YILI MART AYI TOPLANTI KARARI

MECLISIN TOPLANTI TARIHI : 03.03.2026
MECLISIN TOPLANTI NUMARASI 13
BIRLESIM NO i1
OTURUM 12
GUNDEM 11
KARAR NO : 61
TOPLANTI NEV'i : Olagan

KATILAN UYELER: Belediye Bagkani Derya BULUT, Suna YANARDAG, Selahattin SISKO, Serhat
SISMANOGLU, Burak SUZULMUS, Vecdi YUCE, Hanifi Murat TEK, Giinalp Ferit KAYA, Adem SEVIM,
Kiirsad YAMANER, Aysen KOSEGIL, Ayfer SEVIL, Hakan EDIS, Sertag IPEK, Gézde BUCAK ENGIN, Kaan
AFACAN, Serkan OZER, Sener ALDEMIR, Cengiz KULAY, Mustafa OZBAY ve Ercan GONEN dahil 21
iiyenin istirakiyle toplandi.

KATILMAYAN UYELER: Cengiz ALIPATAR, ismail DOGAN, Aysu GUMUS GURE, Yiiksel TASKIN,
Cengiz GULTEKIN.

GUNDEM: 03.02.2026 tarihli Belediye Meclis Toplantisinda imar Komisyonuna havalesi yapilan; 24.07.2024
tarih E-68893607-020-16676 sayili Baskanlik Oluru ile ¢aligmalari baslatilan "Kirklareli Il Merkezinde yaklagik
978 hektarlik alanda Arastirma-Analitik Etiit ve Sentez Caligmalari Hazirlanmasi ve 1/5000 dlgekli Revizyon
Nazim imar Plani1 ve 1/1000 lgekli Revizyon Uygulama imar Plani Yapilmasi Hizmet Alimi Isi" konusu, Isin,
Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi 24. maddesi 1. Fikrasi dogrultusunda, “Karahidir ve Istasyon
Mahallesinin bir kismimi kapsayan alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam Etabi konusu hakkinda
hazirlanan komisyon raporunun goriigiilmesi.
-KARAR-

Belediye Meclisince Imar Komisyon Raporu ile birlikte yapilan gdriisme ve miizakereler neticesinde;
Karahidir ve Istasyon Mahallesinin Bir Kismini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Etabi
07.01.2025 onay tarihli 1/5000 8lgekli nazim imar planina uygunluk gostermektedir.

Ancak, teklif planlama alanina komsu, 30.10.1991 onay tarihli imar planinda “Universite Alam”
fonksiyonunda bulunan yaklagik 40 hektarlik alanda, 04.06.2025 tarih ve 15700 sayili Bagkanlik Oluru
dogrultusunda imar plani ¢aligmalarinin devam ettigi, incelenen 6. Etap plan alaninin séz konusu 40 hektarlik alan
ile ulagim, donati ve mekansal kararlar bakimindan dogrudan iliskili oldugu tespit edilmisgtir.

Bu kapsamda; plan biitiinliigiiniin saglanmasi, yol hiyerarsisinin kademeli ve siireklilik arz edecek
bigimde planlanmasi, sosyal ve teknik altyap: (donati) dengesinin korunmas: ve mekénsal kararlarin es zamanh
iiretilebilmesi amaciyla, Belediyeye sunulacak olan 40 hektarlik alan taslak ¢aligmasmnin ulagim ve donati
kararlar ile birlikte biitiinciil olarak degerlendirilmesine, daha dnceki etaplarda 1/5000 6lgekli ulasim akslarinda
yapilan degisiklikler dikkate alinarak, 3194 sayil imar Kanunu ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi
hiikiimleri ¢ergevesinde donati dengesinin plan biitiinliigiinde saglanmasi, mevcut altyap: ve haberlesme hatlarini
korunmasi amaciyla yeniden 6. Etap sinirlarinda ve 3. Etap imar planinda etkilenen ulagim akslarini da kapsayan
oncelikle 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani revizyonunun hazirlanmasi, akabinde veya es zamanlh iist &lgekli
kararlara uygun olarak 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani revizyonunun hazirlanmdgina, oybirligiyle karar

verildif-ﬁm

. T,
’ v, S S (53
ME@;JQ’BMKANE
% "Derya‘ByL Sertag IPEK

* e MECLIS KARARLARI
Karar Pasid= : ; (T NMEK UUZERK
Kesinlesme Tarihi : []7 Man ZUZ _ M ALINDI
Valilik Makamina Teslim Tarihi § /{( 2l. ,'!.M/..g.)‘

11 Mart 2026

35




KIRKLARELI iL MERKEZI, ISTASYON, BADEMLIK, CUMHURIYET VE KARAKAS MAHALLESININ BIR KISMINI
KAPSAYAN ALANDA 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI

02.07.2026 TARIHLI IMAR KOMISYONU RAPORUNA ILiSKIN

PLAN ACIKLAMA RAPORU

4.3 05.05.2026 TARIH 98 NOLU BELEDIYE MECLIS KARARI
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KIRKLARELI BELEDIiYE MECLIiSi
2026 YILI MAYIS AYI TOPLANTI KARARI

MECLISiN TOPLANTI TARIHI : 05.05.2026
MECLISIN TOPLANTI NUMARASI  :5
BIRLESIM NO i1
OTURUM i1
GUNDEM : 16
KARAR NO : 98
TOPLANTI NEV'i : Olagan

KATILAN UYELER: Suna YANARDAG, Selahattin SISKO, Serhat SISMANOGLU, Burak
SUZULMUS Vecdi YUCE, Giinalp Ferit KAYA, Adem SEVIM, Kiirsad YAMANER, Aysen
KOSEGIL, Cengiz ALIPATAR, Ismail DOGAN, Yiiksel TASKIN, Ayfer SEVIL, Hakan EDIS,
Sertag IPEK, Gézde BUCAK ENGIN, Cengiz GULTEKIN, Kaan AFACAN, Serkan OZER, Sener
ALDEMIR, Cengiz KULAY, Mustafa OZBAY ve Ercan GONEN dahil 23 tiyenin istirakiyle
topland.

KATILMAYAN UYELER: Belediye Bagkani Derya BULUT, Hanifi Murat TEK, Aysu GUMUS
GURE.

GUNDEM:03.02.2026 tarihli Belediye Meclis Toplantisinda Imar Komisyonuna havalesi yapilan;
24.07.2024 tarih E-68893607-020-16676 sayili Bagkanlhk Oluru ile galismalari baglatilan "Kirklareli
[l Merkezinde yaklasik 978 hektarlik alanda Aragtirma-Analitik Etiit ve Sentez Caligmalar
Hazirlanmasi ve 1/5000 6lgekli Revizyon Nazim imar Plani ve 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama :

‘ imar Plan1 Yapilmasi Hizmet Al Isi" konusu, isin, Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi 24. '

| maddesi 1. Fikrasi dogrultusunda, “Karahidir ve Istasyon Mahallesinin Bir Kismim Kapsayan
Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Etabi konusu hakkinda hazirlanan komisyon raporunun
goriistilmesi.

-KARAR-

Belediye Meclisince Imar Komisyon Raporu ile birlikte yapilan gériisme ve miizakereler
neticesinde; Imar Komisyonunca imar plani teklif dosyasinda, Miidiirliik nezdinde devam eden imar
¢aligmalarinda, 10.03.2026 tarih ve 46283 sayilh Su ve Kanalizasyon Midiirliigiiniin yazisinda ve
06.02.2026 onay tarihli 3.Etap istasyon, Bademlik, Cumbhuriyet ve Karakas Mahallesinin Bir
Kismini Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plam ve bu dogrultuda ulagim
akslarinda yapilan degisiklikler ile onaylanan 06.02.2026 onay tarihli 1/5000 Olgekli nazim imar
Planr’nda yapilan inceleme ve degerlendirmeler neticesinde;

Karahidir ve [stasyon Mahallesinin Bir Kismim Kapsayan Alanda 1/1000 Olgekli Uygulama
Imar Plam Etabr'nda diger etaplar ile biitiinligiiniin saglanmasi, yol hiyerarsisinin kademeli ve
stireklilik arz edecek bigimde planlanmasi, sosyal ve teknik altyapr dengesinin korunmas: ve mekénsal
kararlarin es zamanli {retilebilmesi temel alinarak, daha onceki etaplarda 1/5000 6lgekli ulagim
akslarinda yapilan degisiklikler dikkate alinarak, Mevcut altyapi ve haberlesme ana hatlarinim
korundugu, 3194 sayili imar Kanunu v§ Mgka Planlar Yapuf Y 6netmeligi hiikiimleri ¢ergevesinde
donati dengesinin saglandig: tespit edilini
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Yeniden hazirlanarak iletilen Karahidir ve Istasyon Mahallesinin Bir Kismini Kapsayan Alanda
1/1000 Olgekli Uygulama Ima; Plan1 ve soz konusu plan bélgesi ile etkilenen ulagim akslarim
kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plani degisikliginin onaylanmasina, oybirligiyle karar verildi.
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1. PLAN NOTLARI
1. GENEL HUKUMLER

1.1.

1.2.

13.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1/1000 OLGEKLI UYGULAMA iMAR PLANI PLAN PAFTALARI, PLAN ACIKLAMA RAPORU
VE PLAN NOTLARI iLE BiR BUTUNDUR.

BU PLAN VE PLAN HUKUMLERINDE YER ALMAYAN HUSUSLARDA 07.01.2025 TARIH 17
SAYILI MECLIS KARARIYLA ONAYLANAN KIRKLARELI iL MERKEZi 1/5000 OLGCEKLI
NAZIM iMAR PLANI HOKUMLERI iLE 3194 SAYILI iIMAR KANUNU, MEKANSAL PLANLAR
YAPIM YONETMELIGI VE PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGI HUKUMLERI
GECERLIDIR.

2872 SAYILI CEVRE KANUNU, 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU, HAVA
KALITESININ KORUNMASI YONETMELIGI, CEVRESEL GURULTUNUN
DEGERLENDIRILMESI VE  YONETIMI  YONETMELIGI, SU KIRLILIGI KONTROL
YONETMELIGI, YER ALTI SULARI KANUNU VE YERALTI SULARININ KiRLENMEYE VE
BOZULMAYA KARSI KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, ATIK YONETIMI
YONMETMELIGI, ATIK SU ARITMA YONETMELIGI VE KATI ATIKLARIN KONTROLU
YONETMELIGI, HOKUMLERINE UYULACAKTIR.

BINALARIN YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YONETMELIK, AFET BOLGELERINDE
YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK, DEPREM BOLGELERINDE YAPILACAK
YAPILAR HAKKINDA YONETMELIK VE BINALARDA ENERJI PERFORMANSI YONETMELIGi
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

5378 SAYILI ENGELLILER HAKKINDA KANUN KAPSAMINDA TURK STANDARTLARI
ENSTITUSUNUN  ERISILEBILIRLIK ~ iLE  iLGIiLI ~ YAYIMLADIGI ~ STANDARTLARA
UYULACAKTIR.

PLANLAMA ALANINDA 10.11.2018 TARIHINDE CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
MEKANSAL PLANLAMA GENEL MUDURLUGU TARAFINDAN ONAYLANAN JEOLOJIK
JEOTEKNIK ETUT RAPORLARI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

PLAN UYGULAMA ASAMASINDA RUHSATA ESAS OLMAK UZERE PARSEL OLCEGINDE
DETAYLI TEMEL VE ZEMIN ETUTLERI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.
PLANLAMA ALANINDA; TARIM VE ORMAN BAKANLIGI SU YONETIMi GENEL
MUDURLUGU TARAFINDAN “MERIC-ERGENE HAVZASI TASKIN RiSK YONETIM
PLANININ HAZIRLANMASI iCIN TEKNIK YARDIM PROJESI” KAPSAMINDA URETILEN



1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

2.1.

2.2,

2.3.

TASKIN YAYILIM SINIRLARI CERISINDE, DERE ISLAH PROJELERi TAMAMLANIP
UYGULANINCAYA KADAR, TASKIN ALANLARINDA DERE KRET KOTUNA GORE
SUBASMAN KOTUNUN BELIRLENMESI VE DSi 11. BOLGE MUDURLUGU’NUN UYGUN
GORUS VERMESI RUHSAT iSLEMLERI YAPILABILIR.

PLANDA GOSTERILEN DERE AKSLARI SEMATIK OLUP, iLGiLi KURUM TARAFINDAN
YAPILACAK MUHENDISLIK PROJELERI SONUCUNDA KESINLESECEKTIR.

ENERJi ILETIM HATTININ GECTIGi ALANLARDAKi IRTiIFAK KORIDORU BOYUNCA
ELEKTRIK KUVVETLI AKIM TESISLERI YONETMELIGI’NE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU
ALANLARDA EKAT YONETMELIGP'NDE BELIRLENEN MESAFELERE UYULMASINI
TEMINEN TEIAS GORUSU ALINMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

PLANLAMA ALANINDA YAPILACAK HER TURLU HAFRIYAT ALIMINDA HERHANGI BiR
KULTOR VARLIGINA RASTLANILMASI HALINDE 2863 SAYILI KULTUR VARLIKLARINI
KORUMA KANUNU GEREGI iLGILi KULTUR VARLIKLARINI KORUMA KURULUNA HABER
VERILMESi ZORUNLUDUR.

PLANLAMA ALANINDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU’NUN iMAR HAKKI AKTARIMI iLE
iLGILi HUKUMLERI UYGULANIR.

UYGULAMA HUKUMLERI

PLANLAMA SINIRLARI IGCINDE PARSELASYON PLANINA KONU OLMAMIS TUM
PARSELLERDE 18. MADDE UYGULAMASI YAPILMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ. 18.
MADDE UYGULAMASI ETAPLAR HALINDE YAPILABILIR. DUZENLEME ALANININ BUYUK
BiR KISMI YAPILASMIS OLSA DAHi, ONCELIKLE PARSELASYON PLANININ YAPILMASI
ESAS OLMAKLA BIRLIKTE, ZEMINDEKI FiiLi DURUMDAN DOLAYI iIMAR KANUNU’NUN
18. MADDESININ UYGULANMASININ TEKNIK OLARAK MUMKUN OLMADIGI
DURUMLARDA iMAR KANUNU’NUN 15. VE 16. MADDELERI UYGULANABILIR.
PLANLAMA ALANI BUTUNUNDE, KANUN VE YONETMELIKLERE UYGUN OLARAK,
YAPILASMIS PARSELLERDE KAZANILMIS HAKLAR GECERLIDIR. YIKILIP YENIDEN
YAPILANMAK ISTENDiIGIi DURUMDA PLANDA BELIRLENEN TERKLERIN YAPILMASI
KOSULU iLE BU PLANDA VERILEN iINSAAT HAKLARI KULLANILIR.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE YURURLUKTE OLAN IMAR PLANI VE PLAN
HUKUMLERINE GORE VE YURURLUKTEKI KANUN VE YONETMELIKLERE UYGUN
OLARAK INSAAT RUHSATI ALMIS VE RUHSAT SURESIi DEVAM EDEN VEYA PROJESINE



24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

UYGUN OLARAK TAMAMLANMIS VE YAPI KULLANMA izNi ALINMAMIS OLAN
YAPILARIN YAPILASMA HAKLARI iNSAAT RUHSATI VERILEN TARIHTE YURURLUKTE
BULUNAN PLAN VE PLAN HUKUMLERI VE YAPILASMA KOSULLARINA UYGUN
YAPILMIS OLMALARI DURUMUNDA GEGERLI SAYILACAKTIR.

BU PLANIN ONAYINDAN ONCE BELEDIYESINCE RUHSATLANDIRILMIS YAPILARLA iLGILi
OLARAK, RUHSAT YENILEME, YENIDEN, iSiM DEGISIKLIGI RUHSATI, KAT iRTIFAKI,
INSAAT ALANINI ARTTIRMAYAN TADILAT V.B. iSLEMLER ILE iSKAN ISLEMLERI,
MEVCUT RUHSAT ALDIGI TARIHTEKIi MEVZUATA UYGUN OLARAK YURUTULECEKTIR.
BU YAPILARIN YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE iSE YORURLUKTEKI iIMAR PLANI
YAPILASMA KOSULLARINA GORE UYGULAMA YAPILACAKTIR.

IMAR UYGULAMASI GORMUS PARSELLERDE; PARSELIN DONATI VE/VEYA YOL
ALANINDA KALAN KISMININ BEDELSiZ KAMUYA TERK EDILMESI KOSULUYLA PARSELIN
BU PLAN iLE ILAVE DONATI GETIRILMEDEN ONCEKi iIMARA KONU EDILMIiS ALAN
BUYUKLUGU UZERINDEN iIMAR HAKKI HESAPLANARAK TERK SONRASI OLUSACAK NET
PARSELDE KULLANILABILIR. ANCAK BU HAKKIN KULLANILMASININ MUMKOUN
OLMADIGI DURUMLARDA ARKA BAHCE CEKME MESAFESINi EN AZ 2 METRE OLACAK
SEKILDE BELIRLEMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR. IMAR UYGULAMASI GORMEMIS
PARSELLERDE ISE; EMSAL NET PARSEL UZERINDEN HESAPLANIR.

MULKIYET iLE iIMAR PLANI ADA SINIR HATTI ARASINDA, OLUSABILECEK
UYUMSUZLUKLARDA YOLUN GUZERGAHINI DEGISTIRMEMEK KOSULU iLE, 2 METREYE
KADAR DEGISIKLIK VE DUZENLEME YAPMAYA BELEDIYESi YETKILIDIR.

IMAR PLANI UZERINDE MEVCUT YAPI OLAN KOSE PARSELLERDE, RUHSAT
YENILEMESI, ILAVE RUHSAT VERILMESI, TADILAT VEYA iSKAN RUHSATI VERILMESI
HALINDE PLANDAKI KOSE KIRIKLARI DIKKATE ALINMADAN iMAR DURUMU
DUZENLENEBILIR. PLANDA KOSE KIRIGI OLAN PARSELLERDE KIRIK OLAN KOSE iLE YAPI
ARASINDAKi MESAFE SARTI BELEDIYESINCE BELIRLENIR.

KAMUYA AYRILAN DONATI ALANLARININ (YOL, OTOPARK, YESIL ALAN, ANAOKULU,
ILKOKUL, ORTAOKUL, LiSE, SAGLIK TESiSi, SOSYAL TESiS, KULTUREL TESIS, CAMI,
RESMi KURUM, BELEDIYE HiZMET ALANI, MEYDAN VB.) iLGiLi iDAREYE TERK iSLEMI
YAPILMADAN UYGULAMAYA GEGILEMEZ.

PLANDA BELIRLENEN SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA TABIi ZEMiN ALTINDA YOLDAN
CEKME MESAFESININ KORUNMASI VE ACIK VE YESIL ALANLARDA TABIii ZEMIN



ALTINDA AGAGCLANDIRMA iCIN TSE STANDARTLARINDA ONGORULEN YETERLI
DERINLIKTE TOPRAK ORTUSUNUN SAGLANMASI KOSULUYLA YER ALTI OTOPARKI
YAPILABILIR.

2.10.PARSEL MALIKLERININ TALEBi DOGRULTUSUNDA, BU PLAN SARTLARINA GORE
UYGULAMA YAPILINCAYA KADAR PARSELLER ACIK OTOPARK ALANI OLARAK
KULLANILABILIR.

2.11.6306 SAYILI AFET RiSKi ALTINDAKi ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDAKI
KANUN KAPSAMINDA, RiSKLi YAPI TESPIiTi YAPILMIS BINALARIN YIKILIP YENIDEN
YAPILMASI DURUMUNDA; YAPILDIGI DONEMDEKi IMAR PLANINA, iLGiLi YASA VE
YONETMELIK HUKUMLERINE GORE RUHSAT VEYA YAPI KULLANMA iZIN BELGESI
ALMIS OLAN PARSELLERDE; YIKILIP YENIDEN YAPILMASI HALINDE, TALEP EDILMESI
DURUMUNDA MERI IMAR PLANINDAKI FONKSIYONUNU KORUMAK SARTIYLA; YAPI
RUHSATINDA VEYA YAPI KULLANMA iziN BELGESINDE YER ALAN iSKANA KONU
TOPLAM INSAAT ALANINA VE YOL KOTUNUN UZERINDEKi KAT ADEDINE GORE
UYGULAMA YAPILIR. BU BINALARDA VARSA SACAKLAR DAHIL SON KAT TAVAN
DOSEMESI SINIRLARI VE CATI MEYILi iCINDE KALMAK VE YONETMELIKTE BELIRLENEN
EN AZ YAPI PIYESLERI VE OLCULERINi SAGLAMAK SARTIYLA BAGIMSIZ BOLUM
OLARAK ISKAN EDILEBILEN KONUT OLARAK KULLANILAN CATI DAIRESI YAPILABILIR.

2.12.PLANLAMA ALANINDA; BINA OTURUMU, ADA BAZINDA YAPILACAK ETUT
DOGRULTUSUNDA BELEDIYESi TARAFINDAN BELIRLENIR.BELEDIYESI, MEVCUT
TESEKKULU DIKKATE ALARAK ON BAHCE, YAN BAHCE, ARKA BAHCE MESAFELERINi VE
BLOK BASLARINI BELIRLEMEYE VE YONETMELIKTE BELIRLENMIS OLAN KRITERLERE
UYGUN YAPILASAMAYACAK PARSELLERDE TEVHIDEYETKILIDIR. ANCAK AYRIK NiZAM
YAPI ADALARINDA ON BAHGE MESAFESI 3 METRENIN ALTINDA OLAMAZ.

2.13.ADA BAZINDA YAPILACAK ETUT DOGRULTUSUNDA AYRIK NiZAM YAPI ADALARINDA
MiNiIMUM CEPHE GENISLIGINi SAGLAMAYAN PARSELLERDE BLOK YAPTIRMAYA, BLOK
NiZAM YAPI ADALARINDA MiNIMUM CEPHE GENIiSLIGINi KURTARMASI DURUMUNDA
AYRIK YAPTIRMAYA BELEDIYESi YETKILIDIR.

2.14.YONETMELIKTE BELIRLENMIi$ MiNIMUM PARSEL DERINLIGINI VE CEPHE GENISLIGiNi
SAGLAMAYAN PARSELLERDE, PARSELIN HER iKi TARAFININ YAPILASMIS OLMASI VE
TEVHID iSLEMI iLE COZULEMEYEN DURUMLARDA, MINIMUM PARSEL DERINLiGi VE
CEPHE GENISLIGI ARANMADAN YAPILANMASINA BELEDIYESi YETKILIDIR.



2.15.YONETMELIKTE BELIRLENEN MiNiMUM CEPHE DERINLiGi VE GENISLIGINi SAGLAMAK
AMACIYLA MINIMUM BAHCE MESAFESININ ALTINA DUSULMESI DURUMUNDA
BINALARDA CIKMA YAPILAMAZ.

2.16.BiNA CEPHESI 7 METRENIN ALTINA, BINA DERINLIGi 8 METRENIN ALTINA DUSTUGU
DURUMLARDA YAN VE ARKA BAHGE MESAFESINi 2 METREYE KADAR DUSURMEYE
BELEDIYESI YETKILIDIR. 2 METREYE DUSURULEN BAHCEYE CIKMA YAPILAMAZ.

2.17.PLAN HUKUMLERINE GORE BELIRLENEN CEKME MESAFELERI SEBEBIYLE TAKS
DEGERININ SAGLANAMADIGI HALLERDE, MEVCUT TESEKKULUN BULUNMAMASI
DURUMUNDA ADA BAZINDA YAPILACAK ETUT DOGRULTUSUNDA ON BAHGE
MESAFESINi 3 METREYE KADAR DUSURMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR.

2.18.KAMUSAL ALANLARA (EGITIM, SAGLIK, PARK VB.) KOMSU PARSELLERDE; BiNA
CEPHESI 7 METRENIN ALTINA, BINA DERINLIGI 8 METRENIN ALTINA DUSTUGU
DURUMLARDA, KAMUSAL ALAN YONUNDEKi YAPI YAKLASMA MESAFESI, YAPI
DUZENi VE PARSELIN FiZIKSEL KOSULLARI DIKKATE ALINARAK, BELEDIYESINCE
BELIRLENECEK SEKILDE UYGULANABILIR.

2.19.KIRKLARELI BELEDIYESI YETKi ALANI iCERISINDEKi TUM PLANLI ALANLARDA PLANLI
ALANLAR iIMAR YONETMELIGI’NDEKi TANIMINA UYGUN OLARAK YAPILAN HER TURLU
BALKON AIT OLDUGU BAGIMSIZ BOLUMUN NET ALANININ %20’SINi GECMEMEK
KAYDIYLA YINE AYNI YONETMELIGIN 5. MADDESININ 8. FIKRASINDAKI ESASLAR
DAHILINDE EMSAL DISIDIR.

2.20.HER MUSTAKIL KONUT VE DAIRELERDE EN AZ 1 OTURMA ODASI iLE YATAK
ODALARININ DOGRUDAN DOGRUYA HARICTEN ISIK VE HAVA ALMALARI GEREKLIDIR,
ANCAK BITiSIK VE BLOK NiZAMDA 1 OTURMA ODASI VE 1 MUTFAGIN DOGRUDAN
DOGRUYA HARICTEN ISIK VE HAVA ALMASI, DIGER BOLUMLERIN iSE YONETMELIKTE
BELIRTILEN ISIKLIKLARDAN, iC BAHCELERDEN VEYA AVLULARDAN FAYDALANARAK
DUZENLENEBILIR.

2.21.BiTiSIK NiZAM YAPI ADALARINDA MEVCUT TESEKKULUN BULUNMAMASI
DURUMUNDA, ADA BAZINDA YAPILACAK ETUT DOGRULTUSUNDA, ON BAHCE
MESAFESINI 3 METREYE KADAR DUSURMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR.

2.22.BINA DERINLIGi 8 METRENIN ALTINA DUSTUGU DURUMLARDA ON BAHGE
MESAFESINi BELIRLEMEYE BELEDIYESi YETKILIDIR.



2.23.MEVCUT YAPI STOGUNUN YENILENMESI, AFETE DAYANIKLI YAPILARIN URETILMESI VE

2.24,

2.25.

2.26.

2.27.

2.28.

2.29.

2.30.

DAHA KALITELi YASANABILIR MEKANLARIN OLUSUMUNU TESViK ETMEK AMACIYLA
TUM YAPI ADASINI BIRLIKTE ELE ALAN ADA BAZINDA UYGULAMA YAPILABILIR. BU
DURUMDA, PARSEL DUZENINDE ELDE EDILECEK OLAN EMSALE ESAS INSAAT ALANI
%25 ORANINDAARTTIRILABILIR,PLANDA BELIRLENMIi$ OLAN KAT YUKSEKLIGINE 1 KAT
ILAVE EDILEBILIR. ANCAK ARTAN NUFUSUN iHTIYACINI KARSILAYACAK ACIK YESIL
ALAN VE/VEYA TEKNIK ALT YAPI ALANI MIKTARININ AYRILARAK KAMUYA TERK
EDILMESi ZORUNLUDUR.

INSAAT TABAN ALANI 5000 M2 VE UZERi YAPILASMALAR iCIN TREDAS'TAN ENERJI
IHTIYACINA GORE TRAFO GEREKIP GEREKMEDIGI GORUSU ALNIR, GEREKMESI
HALINDE TRAFO YERI TREDAS TARAFINDAN ONAYLANDIKTAN SONRA RUHSAT
ISLEMLERI SURDURULUR.

TRAFO OLARAK BELIRLENEN VEYA BELIRLENECEK ALANLARIN iFRAZ iSLEMLERINDE
MINIMUM IFRAZ SARTLARI ARANMAZ. TRAFO KOMSULUGUNDA BULUNAN
PARSELLERIN YAPI RUHSATI ASAMASINDA TRAFO iLE YAPI ARASINDA EN AZ 3 METRE
EMNIYET MESAFESI BIRAKILIR.

OTOPARK IHTIYACINI PARSELDE KARSILAMAK AMACIYLA YAPILAN OTOPARK
RAMPALARININ EGIM VE MESAFE OLARAK YETERSIZ KALDIGI DURUMLARDA ARAC
PLATFORMU, LiFT GiBi MEKANIK COZUMLER iLGiLi iDARESINCE UYGUN GORULMESI
HALINDE YAPILABILIR. BU DURUMDA BODRUM KATIN iC YUKSEKLIGi iDARESI
TARAFINDAN BELIRLENIR.

TASKIN YAYILIM ALANLARI DISINDA KALAN ALANLARDA BODRUM KATINDA OTOPARK
YAPILMASI SARTI iLE SU BASMAN KOTU 1.50 METRE YAPILABILIR.

6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA KENTSEL DONUSUM UYGULAMALARI HARIC
CATILARDA BAGIMSIZ BOLUM OLUSTURULAMAZ.

CATI MAHYA YUKSEKLIGI CATI EGIMIi %45 ESASINA GORE HESAPLANIR VE AZAMI
MAHYA YOKSEKLIGi 5.00 METREYi GECMEMEK KAYDIYLA; AYRIK BINALARDA EN AZ iKi
VEYA DORT YONLU KIRMA, iKiLi BLOK BINALARDA BLOGU ILE MUSTEREK KIRMA, iKi
TARAFTAN DA BITiSiK BINALARDA iSE ON VE ARKA CEPHEYE AKINTILI BESIK CATI
KURULACAGI VARSAYILARAK BELIRLENIR.

CATI EGIMi SACAK YAPILMASI HALINDE SACAK UCUNDAN, AKSi HALDE SON KAT
DOSEMESININ BiTTiGi NOKTADAN HESAPLANIR. CATILAR DIS PARAPET UZERINE



2.31.

2.32.

2.33.

2.34.

2.35.

2.36.

OTURTULAMAZ. BU MADDEYE GORE HESAP EDILEN AZAMi MAHYA SEVIYESI
ASILMAMAK SARTIYLA; CATI ORTUSU SACAK YAPILMASI HALINDE 0.50 METRE, AKSi
HALDE SON KAT DOSEMESININ BiTTiGi NOKTADAN 0.50 METRE iCERi CEKILMEK
SURETIYLE OLUSTURULAN VE 0.80 METREYi GECMEYEN iC PARAPET UZERINDEN
BASLATILARAK GizZLi DERE UYGULAMASI YAPILABILIR. BU UYGULAMALARDA
YAPILACAK DIS PARAPET YUKSEKLiGi 0.50 METREYi GECEMEZ.

AZAMI MAHYA YUKSEKLIGI 5.00 METREYi GECMEMEK SARTI iLE HESAPLANAN
MAHYA YUKSEKLIGINI ASMAMAK SARTIYLA CATI SEKLi SERBESTTIR. TASARIM ALANI
ICERISINDE KALMAK SARTIYLA BIRDEN FAZLA VE FARKLI EGIMLI CATILAR iLE TONOZ
CATI YAPILABILIR.

SACAKLARIN UZERINDE KULLANIMA KONU KAPALI ALANLAR YAPILAMAZ. (PiYES,
DEPO, ORTAK KAPALI ALANLAR VB.)

SON KATTAKi BAGIMSIZ BOLUMLERLE iRTIBATLI PiYESLERIN UST KAT TAVANI iLE CATI
ORTUSU ALTINDA KALAN HACIMLERi, DOSEME (BETONARME-AHSAP-CELIK) iLE
BOLUNEBILIR. CATININ BU KISMINDA MAHYA SINIRINI ASMAMAK KAYDIYLA FARKLI
YONLERE EGIMLI CATILAR YAPILABILIR. CATI ARASI PIYESLERI (TERASLAR iLE BIRLIKTE)
DOGRUDAN EMSAL HARICi KABUL EDILIR.

%45 EGIME GORE HESAPLANAN MAHYA YUKSEKLIGI iLE TERCIH EDILEN iC PARAPET
ARASINDAKI BOLGE “TASARIM ALANI” OLARAK BELIRLENECEK OLUP BU ALAN
SINIRLARINDA KALMAK KAYDIYLA CATI ARALARINDA SON KATTAKi BAGIMSIZ
BOLUMLERE AIT CATI ARASI PIYESLERi, ORTAK ALAN OLARAK KULLANILMAK
KAYDIYLA YONETIM ODASI, ORTAK DEPO, SU DEPOSU VEYA TESISAT ODALARI
YAPILABILIR. TASARIM ALANI iCERISINDE KALMAK KAYDI iLE CATI ARASI PiYESLERININ
BIR KISMI BAGIMSIZ BOLUMUN SINIRLARINA TABi OLMADAN UZERi HAFIF
MALZEMEDEN VE KENARLARI SABIT CAM ILE KAPATILAN KIS BAHCESI FORMUNDA
YAPILABILIR.

MAKINE DAIRESIZ ASANSOR (MRL) YAPILMAK SARTI iLE ASANSOR CATI KATLARINA
CIKARILABILIR. BIRDEN FAZLA ASANSORUN OLDUGU YAPILARDA iSTENMESI HALINDE
BIR ASANSORUN CATI KATINA CIKARILMASI YETERLIDIR.

BITiSIK NiZAM PARSELLERDE; PARSEL DERINLIGI 15 M VE/VEYA DAHA AZ OLMASI
DURUMUNDA TEK EGIMLI CATI YAPILABILIR.



2.37.

2.38.

2.39.

2.40.

2.41.

2.42.

AYNI YAPI DA BIRDEN FAZLA TERAS YAPILMAK iSTEMESI HALINDE BAGIMSIZ BOLUME
AIT TERASLAR ARASINDA 3 METRE MESAFE BIRAKILIR.

CATI PIYESLERININ AYDINLATILMASI AMACIYLA CATI ORTUSU UZERINDE PENCERELER
(GUVERCINLIK) YAPILABILIR. GOVERCINLIKLER SACAK UCUNDAN iTIBAREN EN AZ 2.00
METRE CEKILEREK YAPILACAKTIR. GUVERCINLIKLERIN UST KENARLARI HiCBIR YERDE
AIT OLDUGU PIYESIN TAVAN DOSEMESINi GECMEYECEKTIR.

CATI ARASINDA YAPILAN PIYESLERIN TERASA ACILAN KAPI VE PENCERE DISINDAKI
PENCERELERIN (GUVERCINLIK) ALANI HER BiRi 1.20 M2’ DEN BUYUK OLAMAYACAK
OLUP HER PIYES ODASI ICIN EN FAZLA BiR ADET YAPILABILECEKTIR.

CATILARDA BU NOTLARLA TARIF EDILEN TASARIM ALANI DUZLEMINDE MEKANIK
ACILIR KAPANIR TASARIM PENCERELER YAPILABILIR. BU PENCERELER ILE BITiSIK
KOMSU PARSELLER VE DIGER BAGIMSIZ BOLUMLER ARASINDA 1.00 METRE MESAFE
BIRAKILIR.

CATI ARASI PIYESLERINE AIT TERASLARIN TAMAMI VEYA BIiR KISMI, UYGUN BIR
EGIMLE UZERIi ACILIR KAPANIR HAFiIF MALZEMEDEN, KENARLARI iSE ACILIR KATLANIR
CAM BALKON iLE KAPATILARAK YAPILABILECEK OLUP, AIT BAGIMSIZ BOLUMUN
SINIRLARINI GECMEYECEKTIR. BU TASARIM MiMARI PROJESINDE GOSTERILECEK
OLUP iSTENMESi HALINDE YAPILABILECEKTIR.

CATI DAIRELERI YAPIMINDA ARANACAK HUSUSLAR

2.42.1. 6306 SAYILI YASA KAPSAMINDA KENTSEL DONUSUM YAPILMAK ISTENILEN

VE IMAR PLANLARINA GORE KONUT YAPILABILEN PARSELLERDE, VARSA
SACAKLAR DAHIL SON KAT TAVAN DOSEMESI SINIRLARI VE CATI EGiMi iCINDE
KALMAK VE iLGILi YONETMELIKTE BELIRLENEN EN AZ YAPI PIYESLERI VE
OLCULERINI SAGLAMAK SARTIYLA BAGIMSIZ BOLUM OLARAK iSKAN EDILEBILEN
KONUT OLARAK KULLANILAN CATI DAIRESi YAPILABILIR. CATI DAIRESI YAPILMASI
DURUMUNDA ASAGIDA BELIRTILEN HUKUMLER DOGRULTUSUNDA DOGRUDAN
EMSAL HARICi KABUL EDILEREK UYGULAMA YAPILACAKTIR.

2.42.2. AZAMi MAHYA YUKSEKLIGi 5.00 METREYi GECMEMEK KAYDIYLA; AYRIK

BINALARDA EN AZ iKi VEYA DORT YONLU KIRMA, iKiLi BLOK BINALARDA BLOGU
ILE MUSTEREK KIRMA, iKi TARAFTAN DA BITiSiK BINALARDA iSE ON VE ARKA
CEPHEYE AKINTILI BESIK CATI KURULACAGI VARSAYILARAK BELIRLENIR. TASARIM
ALANI ICERISINDE KALMAK SARTIYLA BIRDEN FAZLA VE FARKLI EGIMLI CATILAR



ILE TONOZ CATI YAPILABILIR.

2.42.3. YAPILMAK iSTENMES|I HALINDE CATI ARALARINDA DAHA AYDINLIK VE FERAH
MEKANLAR ORTAYA CIKMASI AMACIYLA CATININ AiT OLDUGU CEPHEDEKI
YUZEYLERINDE iKi AYRI MEYIiLLi CATI UYGULAMASI YAPILIR.

2.42.4.BU UYGULAMALARDA BINANIN SON NORMAL KAT TAVAN DOSEMESININ
UCUNDAN 1.50 M. (0.50 M. SACAK OLMASI HALINDE 2.00 M.) iCERI GEKILiP, 2.60
M. NET YUKSEKLIK VERILEREK ULASILAN NOKTA ILE 0.80 M. iC PARAPETIN
BIRLESTIRILMESIYLE BIRINCi CATI YUZEYi OLUSTURULUR.

2.42.5. KINCI CATI YOZEYi UYGUN EGIMLE OLUSTURULACAK OLUP MAHYA YUKSEKLIG
5.00 M'Yi GECEMEZ.

2.42.6. TERASA ACILAN KAPILAR, PENCERELER VE GUVERCINLIKLER BIRBIRINE EKLENEREK
BANT HALINE GETIRILEMEZ. BU PENCERELER AIT OLDUGU DUVARIN EN FAZLA
%50 Si KADAR GENISLIKTE YAPILABILIR.

2.42.7. BiRINCI VE iKINCI CATI YUZEYLERINDE YUZEYE PARALEL PENCERELER YAPILABILIR.
BU PENCERELER iLE BiTiSIKk KOMSU PARSELLER VE DIGER BAGIMSIZ BOLUMLER
ARASINDA 1.00 METRE MESAFE BIRAKILIR.

2.42.8. BiRINCi CATI BOLUMUNUN DUVARINDA YAPILACAK PENCERELERIN ALT KOTU
DOSEMENIN EN AZ 90 CM. UZERINDE OLACAK VE KORKULUKLU YAPILACAKTIR.
BU UYGULAMALARDA PENCERE BOSLUKLARINDAN ARTA KALAN ALANLARDA
CATI ORTUSUNUN CATI BASLANGIC NOKTASINA KADAR DEVAM ETTIRILMESI
ZORUNLUDUR.

2.42.9. KADEME UYGULAMASI SONUCUNDA OLUSAN TERASLARDA BU iKi MEYiLLi CATI
UYGULAMASI YAPILAMAZ.

2.42.10. CATI DAIRESI UYGULAMASI YAPILARAK OLUSTURULAN  BAGIMSIZ
BOLUMLERDE ASGARI PIYES OLCULERI EN AZ 2.60 M. YUKSEKLIGIN SAGLANDIGI
ALAN UZERINDEN HESAP EDILECEKTIR.

2.42.11. BU DAIRELERE TERAS YAPILMASI HALINDE TERASLAR BiTiSiKk KOMSU PARSELE
VEYA BAGIMSIZ BOLUME 1.50 METREDEN FAZLA YAKLASAMAZ.

2.42.12. TERASLARIN TAMAMI VEYA BIR KISMI, UYGUN BIiR EGIMLE UZERi ACILIR
KAPANIR HAFiF MALZEMEDEN, KENARLARI iSE ACILIR KATLANIR CAM BALKON
YAPILABILIR. BU TASARIM MiMARi PROJESINDE GOSTERILECEK OLUP iSTENMESI
HALINDE YAPILABILECEKTIR.



2.42.13. CATI DAIRELERI, IMAR PLANLARINDA BELIRTILERI KAT ADEDI HESABINA DAHIL

EDILMEZ.

2.42.14. CATI DAIRELERI UZERINE CATI ARASI PIYESi OLUSTURULAMAZ.

2.42.15. CATI DAIRELERINE ASANSORUN HiZMET ETMESI ZORUNLUDUR. BU DAIRELERE

ULASACAK ASANSORLER MRL TiPi MAKINE DAIRESIZ OLMAK ZORUNDADIR.

3. KENTSEL KULLANIM ALANLARI

3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

3.14.

KONUT+TiCARET ALANLARI

KONUT + TiCARET ALANLARINDA; KONUT FONKSIYONU TEK BASINA YER ALMAMAK
KAYDIYLA, BU PLAN NOTLARININ TICARET ALANLARI BASLIGI ALTINDA BELIRTILEN
KULLANIMLAR YER ALABILIR.

KONUT + TICARET ALANLARINDA BUTUN KATLAR TIiCARET  OLARAK
DUZENLENEBILECEGI GiBi ZEMIN KAT TiCARET, UST KATLAR KONUT ALANI OLACAK
SEKILDE DUZENLEME YAPILABILIR. KONUT ALANLARININ TOPLAM INSAAT ALANI
ICINDEKi ORANI %80'i GECEMEZ.

IMAR PLANINDA BIR KISMI TICARET+KONUT (TiCK), BIR KISMI KONUT ALANI
KULLANIMINDA KALAN PARSELLERDE; YOL CEPHESINDE YER ALAN VE
TICARET+KONUT (TICK) KULLANIMINA HiZMET EDEN iLK YAPI BLOGU, YAPI
KUTLESININ BiR BOLUMUNUN KONUT ALANI KULLANIMINDA KALMASI DURUMUNDA
DA TICARET+KONUT (TiCK) ALANINA AiT YAPILASMA KOSULLARINA (TAKS,
KAKS/EMSAL, KAT ADEDI, YAPI YAKLASMA MESAFELERi, VB.) GOE
PROJELENDIRILEBILIR VE RUHSATLANDIRILABILIR. BU HUKUM YALNIZCA iLK YAPI
BLOGU ICIN GECERLi OLUP, BUNUN DISINDA YAPILACAK BAGIMSIZ YAPI
BLOKLARINDA BULUNDUGU KULLANIM KARARINA AiT YAPILASMA KOSULLARI
UYGULANIR.

PLAN UZERINDE “F” OLARAK BELIRLENEN BOLGEDE;

3.14.1. YOLLARDAN EN AZ 5 METRE GEKME MESAFESI UYGULANACAKTIR.

3.1.4.2. TICARET ALANINDA YA DA KONUT ALANINDA CIKMA YAPILAMAZ.

3.1.4.3. YAPININ OTOPARK [HTIYACI, OTOPARK YONETMELIGI HUKUMLERI DIKKATE

ALINARAK, PARSEL BUNYESINDE BODRUM KATLARDA KARSILANMAK SARTIYLA,



MEYILDEN ACIGA CIKAN 1. BODRUM KAT iSKAN EDILEBILIR. DIGER BODRUM KATLAR;
SIGINAK, MUSTEMILAT, IS| MERKEZI, VB. OLARAK KULLANILABILIR.

3.1.4.4. ZEMIN KAT, 1. KAT, 2. KAT VE 3. KAT TICARET ALANI OLARAK, 4. KAT, 5. KAT, 6.

3.2.
3.2.1.

3.2.2.

3.3.

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.4.

3.4.1.

3.4.2.

3.5.

KAT, 7. KAT VE CATI PiYESi KONUT ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR. PLAN
NOTLARININ 3.1.3.3 MADDESINDEKi KOSUL KARSILANMAK SARTIYLA, MEYiLDEN
ACIGA CIKAN 1. BODRUM KAT TICARET ALANI OLARAK KULLANILACAKTIR.

TICARET ALANLARI (T1)

TICARET ALANLARINDA; iS MERKEZLERI, YONETIM BINALARI, BANKA, FINANS
KURUMLARI, OFiS-BURO, COK KATLI MAGAZALAR, OTOPARKLAR, ALISVERIS
MERKEZLERI, KONAKLAMA TESISLERI, SINEMA TiYATRO, MUZE, KUTUPHANE, SERGI
SALONU GiBi SOSYAL VE KULTUREL TESISLER IiLE LOKANTA, RESTORAN, GAZINO,
DUGUN SALONU GiBi EGLENCEYE YONELIK BIiRIMLER, SAGLIK KABINi VE
MUAYENEHANE GiBi TICARET VE HiZMETLERE iLiSKiN HiZMETLER YER ALABILIR.
TICARET ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE BELIRTILDIGI
SEKILDEDIR.

TICARET + TURIZM ALANI + KONUT ALANI

TICARET + TURIZM + KONUT (TiCTK) ALANINDA TEK BASINA KONUT OLARAK
KULLANILMAMAK KOSULUYLA, TiCARET, TURIZM VE KONUT KULLANIMLARINDAN
KONUT HARIC SADECE BIRi VEYA iKiSi VEYA TAMAM I BIiRLIKTE YER ALABILIR.

TICARET + TURIZM + KONUT (TiCTK) ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI PLAN
UZERINDE BELIRTILDIGi SEKILDEDIR.

KONUT ALANLARININ TOPLAM iNSAAT ALANI iCINDEKIi ORANI %80'i GECEMEZ.
KONUT KULLANIMINDAN KALAN TiCARET VE TURiZM ORANI BELEDIYESINCE MiMARI
PROJEYE GORE BELIRLENECEKTIR.

OTEL ALANI

OTEL ALANLARINDA KONAKLAMA BIiRIMLERi iLE BIRLIKTE BAGIMSIZ BIiRIM
OLUSTURULMAMAK  KAYDIYLA KULLANICILARIN iHTiYACLARINI KARSILAMAYA
YONELIK SOSYAL VE TiICARI MEKANLAR YER ALABILIR.

OTEL ALANLARINDA YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE BELIRTILDIGI
SEKILDEDIR.

KUCUK SANAYi ALANLARI



3.5.1.

3.5.2.

3.6.
3.6.1.

3.6.2.

3.6.3.

3.7.

3.8.
3.8.1.

KUCUK SANAYi ALANLARINDA 1593 SAYILI UMUMI HIFZISIHHA KANUNU VE ILGILI
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.

KUCUK SANAYi ALANLARINDA KiRLILIGI ONLEYiCi HER TURLU TEDBIRIN ALINMASI
ZORUNLUDUR. CEVRE KIRLILIGINI ONLEMEK AMACIYLA ALINACAK ONLEMLER ILE
BIRLIKTE ATIK SULARIN BERTARAFINDA SU KiRLILIGIi KONTROL YONETMELIGI’NIN
TEKNIK USULLER TEBLIGI’NDE BELIRTILEN KRITERLER SAGLANACAKTIR.

BELEDIYE HiZMET ALANI

BU ALANLARDA; BELEDIYELERIN GOREV VE SORUMLULUKLARI KAPSAMINDAKI
HiZMETLERIN GOTURULEBILMESI ICIN GEREKLI iTFAIYE, ACIL YARDIM VE KURTARMA,
ULASIMA YONELIK TRANSFER ISTASYONU, ARAC VE MAKINE PARKI, BAKIM VE iKMAL
ISTASYONU, GARAJ VE TRiYAJ ALANLARI, OTOPARKLAR, BELEDIYE DEPOLARI, ASFALT
TESISI, ATIK ISLEM TESISi, ZABITA BIRIMLERI, MEZBAHA, EKMEK URETIM TESISI,
PAZAR YERI, ACIK VE KAPALI SPOR TESISLERI, iDARI, SOSYAL VE KULTUREL MERKEZ
GiBi MAHALLI MUSTEREK NITELIKTEKI iHTIYACLARI KARSILAMAK UZERE KURULAN
TESISLER ILE AR-GE  FAALIYETLERININ  YORUTULEBILECEGI ALANLAR VE
SERMAYESININ YARIDAN FAZLASI BELEDIYEYE AiT OLAN SIRKETLERIN SAHIP OLDUGU
TESISLER YER ALABILIR.

BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YOKSEKLIKLERINI ASMAMAK
VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCINDE KALMAK SARTIYLA BELEDIYESINCE UYGULAMA
YAPILIR.

BU PLANDA BELIRLENEN VE UZERINDE MEVCUT TESIS BULUNMAYAN BELEDIYE
HiZMET ALANLARININ %80’iNiN SOSYAL VE/VEYA KULTUREL TESIS ALANI OLARAK
AYRILMASI ZORUNLUDUR.

PAZAR ALANI

BU ALANLAR URETICILER VE PAZARCILAR TARAFINDAN MALLARIN DOGRUDAN
TUKETICILERE PERAKENDE OLARAK SATILDIGI “PAZAR YERLERI YONETMELIGI”NE
GORE YAPILIP iSLETILEN AGIK VEYA KAPALI PAZAR ALANLARIDIR.

RESMi KURUM ALANI

GENEL BUTCE KAPSAMINDAKI KAMU iDARELERi iLE OZEL BUTGCELi iDARELERLE,
BELEDIYEYE VEYA BU KURUMLARCA SERMAYESININ YARISINDAN FAZLASI
KARSILANAN KURULUSLARA, KANUNLA VEYA KANUNUN VERDIGI YETKi IiLE
KURULMUS KAMU TUZEL KiSILERINE AT BINA VE TESISLERIN YAPILDIGI ALANLARDIR.



3.8.2.

3.9.

3.10.
3.10.1.

3.10.2.

3.10.3.

3.10.4.

3.11.

3.11.1.

BU PLANDA BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI VE KAT YUKSEKLIKLERINi ASMAMAK
VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI iCINDE KALMAK SARTIYLA BELEDIYESINCE UYGULAMA
YAPILIR.

ASKERIi ALAN

ASKERi ALANLARDA; 2565 SAYILI “ASKERI YASAK BOLGELER VE GUVENLIK BOLGELERI
KANUNU” VE BU KANUNA iLiSKIN YONETMELIK HUKUMLERi GECERLIDIR.

AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANI

AKARYAKIT SERVIS iSTASYONU OLARAK BELIRLENEN ALANLARDA iSTASYONLAR ARASI
MESAFE VE DIGER KRITERLERLE iLGiLi MEVZUATA UYULMASI SARTIYLA; AKARYAKIT
VE SERVIS ISTASYONLARI, CNG OTOGAZ iSTASYONLARI, LPG OTOGAZ iISTASYONLARI,
HIDROJEN URETIM VE DOLUM iSTASYONLARI YAPILABILIR.

AKARYAKIT VE SERVIS iSTASYONU ALANLARINDA,2918 SAYILI KARAYOLLARI TRAFiK
KANUNU'NUN 18. MADDESI GEREGINCE CIKARTILAN 'KARAYOLLARI KENARINDA
YAPILACAK VE AGILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK' VE 'KARAYOLLARI
KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIKTE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK' KOSULLARINA UYULACAKTIR.

BU ALANLARDA YAPI YUKSEKLIGI 2 KATI GECMEMEK SARTIYLA; ISTASYONLARIN
BUNYELERINDE KULLANICILARIN ASGARi iHTIYACLARINI KARSILAYACAK OTO-
MARKET, CAY OCAGI, TUVALET, MESCIT, BUFE, OTO ELEKTRIK, LASTIKCi, YIKAMA
YAGLAMA FONKSIYONLARI YER ALABILIR.

BU ALANLARDA; ELEKTRIK ENERJISi ILE CALISAN ARAGLARIN SARJ EDILMELERI iCiN
ILGILI ELEKTRIK KURUMUNUN, OLUMLU GORUSU VE “SARJ HiZMETI YONETMELIGI”
DOGRULTUSUNDA ELEKTRIKLI ARAC SARJ YERi YAPILABILIR.

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

SOSYAL ALTYAPI ALANLARINDA (ANAOKULU, iLKOKUL, ORTAOKUL, LiSE, SAGLIK
TESISI, SOSYAL TESiS, KULTUREL TESiS, CAMi, RESMi KURUM V.B) BU PLANDA
BELIRLENEN YAPILASMA KOSULLARI, KAT YUKSEKLIKLERI VE YAPI YAKLASMA
SINIRLARI DAHILINDE BELEDIYESINCE UYGULAMA YAPILIR.

EGITiM ALANLARI

BU ALANLARDA iLGiLi KURUMUN UYGUN GORUSU DOGRULTUSUNDA iLGiLi
MEVZUATA UYGUN OLARAK PLAN DEGISIKLIGINE GEREK DUYULMADAN PLAN



UZERINDE BELIRTILEN KULLANIM DISINDA OKUL ONCESi EGITIM VEREN ANAOKULU,
KRES V.B. TESISLER iLE iLKOKUL, ORTAOKUL, LiSE, MESLEKi VE TEKNiK OGRETIM
TESISLERI YAPILABILIR.

3.11.1.1. ANAOKULU ALANI
ANAOKULUNA HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN
ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.11.1.2. iILKOKUL ALANI
iLKOGRETIME HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN
ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.11.1.3. ORTAOKUL ALANI
ORTA OGRETIME HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN
ALT BIiRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.11.1.4. LISE ALANI
LISE OGRETIMINE HiZMET VEREN TESISLER VE BU TESISLERIN TAMAMLAYICISI OLAN
ALT BIRIMLER (SPOR SALONU, YEMEKHANE VB.) YER ALABILIR.

3.11.1.5. MESLEKi VE TEKNiK OGRETIM TESIS ALANI
BU ALANLARDA, HER TURLU MESLEKI VE TEKNiK OGRETIM TESISi VE BU TESISIN
TAMAMLAYICISI OLAN ALT BiRIMLER (SPOR TESISi, LABORATUVAR, ETUT ALANLARI,
MESLEKi BIRIMLER, ATOLYELER, SERGI SALONLARI, VB.) YER ALABILIR.

3.11.1.6. OZEL EGITiM TESISi ALANI
OZEL EGITIM ALANLARINDA OKUL ONCESI, iLK VE ORTA OGRETIM ILE LISE VE
MESLEKI EGITIME HiZMET VERMEK UZERE GERCEK VEYA TUZEL KiSILERE
AIT; EGITIM KAMPUSU, GENEL, MESLEKI VE TEKNIK EGITIM FONKSIYONLARINA
iLISKIN, OKUL VE OKULA HiZMET VEREN YURT, YEMEKHANE VE SPOR SALONU GIBI
TESISLER YER ALABILIR.

3.11.2. KULTUREL TESIS ALANI

KUTUPHANE, HALK EGITIM MERKEZi, SERGI SALONU, SANAT GALERIiSi, MUZE,
KONSER, KONFERANS, KONGRE SALONLARI, SINEMA, TiYATRO,OPERA YAPILARI, COK
AMACLI SALON iLE KULTUREL VE SOSYAL ETKINLIKLERE YONELIK YAPILAR VB.
FONKSIYONLAR YER ALABILIR.

3.11.3. SAGLIK TESISLERi ALANI



3.11.4.

3.11.5.

3.11.6.

3.11.7.

3.11.8.

SAGLIK ALANLARINDA KAMUYA AIT HASTANE, SAGLIK OCAGI, AILE SAGLIK MERKEZI,
DOGUMEVI, DiISPANSER VE POLIKLINiK, AGIZ VE DiS SAGLIGI MERKEZi, TOPLUM
SAGLIGI MERKEZI, FiziKk TEDAViI VE REHABILITASYON MERKEZi, ENTEGRE SAGLIK
KAMPUSU GiBi FONKSIYONLARDA HIiZMET VEREN KULLANIMLAR, SAGLIK
TESISLERINE HiZMET EDECEK iDARI, TEKNIK VE SOSYAL BIRIMLER YER ALABILIR.
CAMI ALANI

BU ALANLARDA iBADET ETMEK VE DiNi HiZMETLERDEN FAYDALANMAK AMACIYLA
INSANLARIN TOPLANDIGI TESISLER iLE BU TESISLERIN KOULLIYESI, DINi TESISIN
MiMARISIYLE UYUMLU OLMAK KOSULUYLA DiNi TESISE AiT; LOJMAN, KUTUPHANE,
ASEVi, DINLENME SALONU, TAZIYE YERi, YURT VE KURS YAPISI, GASILHANE,
SADIRVAN VE TUVALET GiBi MUSTEMILATLAR YER ALABILIR. ACIK VEYA ZEMIN
ALTINDA KAPALI OTOPARK YAPILABILIR.

PARK ALANI

KENTTE YASAYANLARIN YESIL BITKi ORTUSU iLE DINLENME iHTiYACI iCiN AYRILAN
ALANLARDIR. BU ALANLARDA MER-i YONETMELIKTE BELIRTILEN BiRIMLER YER
ALABILIR.

REKREASYON ALANI

KENTIN ACIK VE YESIL ALAN iHTIYACI BASTA OLMAK UZERE, EGLENCE, DINLENME,
PIKNiK IHTiYACLARININ KARSILANABILDiGi ALANLARDIR. REKREASYON ALANLARINDA
MER-i YONETMELIKTE BELIRTILEN BiRIMLER YER ALABILIR.

MEZARLIK ALANI

MEZARLIK ALANLARINDA; CENAZELERIN DEFNEDILDIGi MEZAR YERLERi, DEFIN
ISLEMLERININ YORUTULDUGU IDARI TESIS BINALARI, GUVENLIK ODASI, BU ALANA
HiZMET VEREN ZIYARETCi BEKLEME, MORG, GASILHANE, iBADET YERi, SADIRVAN,
CESME, TUVALET iLE OTOPARK ALANLARI YER ALABILIR.

ACIK SPOR ALANI

SPOR VE OYUN IHTIYACINI KARSILAMAK VE SPOR FALIYETI YAPMAK UZERE ACIK VE
KAPALI SPOR ALANLARI, TABIii VEYA TASVIYE EDILMIiS ZEMININ ALTINDA OLMAK
UZERE KAPALI OTOPARKLAR, SPOR ALANININ %20’SiNi GECMEMEK KOSULUYLA



SEYiRCi VE SPORCULARIN iHTiYACINA YONELIK BUFE, LOKANTA, PASTANE, CAYHANE
VE SPOR FAALIYETLERINE iLiSKiN TiCARI UNITELER YER ALABILIR.
3.12. ULASIM

3.12.1.PLANLAMA BUTUNUNDE DUZENLENECEK BiSIKLET YOLLARINDA GEVRE SEHIRCILIK
VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI CEVRE YONETIMi GENEL MUDURLUGU
TARAFINDAN YAYINLANAN BISIKLET YOLU KLAVUZU’NDA BELIRTILEN HUSUSLARA
UYULACAKTIR.

3.12.2.PLANDAKI KAVSAK GOSTERIMLERI SEMATIK OLUP, KARAYOLLARI GENEL
MUDURLUGU’NUN YETKISINDEKI AKSLARDA; KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU,
DIGER ULASIM AKSLARINDA; KIRKLARELI BELEDIYESI'NCE ONAYLANACAK KAVSAK
PROJELERI DOGRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.

3.12.3.KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE KARAYOLLARI TRAFiK KANUNU
VE KARAYOLLARINDA KENARINDA YAPILACAK VE ACILACAK TESISLER HAKKINDA
YONETMELIK iLE PETROL PiYASASI KANUNU HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

3.12.4.KARAYOLUNA CEPHELi PARSELLERDE KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGU VEYA
iLGiLi BOLGE MUDURLUGU GORUSU ALINMADAN PARSEL BAZINDA UYGULAMAYA
GECILEMEZ.

3.13. GENEL OTOPARK ALANI

3.13.1.BU ALANLAR, DUZENLENDIGi ALANIN MEVCUT VE GELECEKTEKI SARTLARI VE
iIHTIYACLARI GOZ ONUNDE BULUNDURULARAK OLUSTURULAN iHTIYACA GORE
ACIK, KAPALI YA DA KATLI OLARAK BELEDIYELER VEYA DIGER KAMU KURULUSLARI
VE OZEL KiSILER TARAFINDAN YAPILAN VE ISLETILEN TESISLERIN BULUNDUGU
ALANLARDIR.

3.13.2.BU ALANLARDA; ELEKTRIK ENERIJISI iLE CALISAN ARACLARIN SARJ EDILMELERI iCIN
iLGILI ELEKTRIK KURUMUNUN, OLUMLU GORUSU VE “SARJ HiZMETi YONETMELIGI”
DOGRULTUSUNDA ELEKTRIKLI ARAC SARJ YERI YAPILABILIR.



