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I$J.II:AN" trYELER: İelediye .Raşkanı Derya BlrLUT, Suna yANARDAĞ, Selahattin şİşKo, Serhat
ŞİŞMANOĞLU, Burak sÜzÜrvrÜŞ, Vecdi y_ÜcP,Hanifi Murat TEK, Günalp Ferit KAYA, Adem SEVİM,
Ayşen ı<ÖsPcİı, CeI1aALIPATA& Aysu GüMÜş GüRE,.yuksel TAşKı.l,İr*ulİnbeaN, aytİ.-srvn,
Hakan EPİŞ, Sertaç İPEK, Gözde BUÇAK ENGİN, ÖengizaÜrrErcİN, Kuu, AFACAN, s*trİİeİzg& şenerALDEMİ& CengizKULAY, Ercan cÖweN dahil 24 tiyJnin iştirakiyle toplandı.

KATILMAYAN tIYELER: Kürşad YAMANER, Mustafa Özgıy.

CtİN»rryr: ü,a3.2026 tarihli Belediye Meclis Toplantısında İmar Komisyonuna havalesi yapılan; Kırklareli İli
Merkez İlÇesi, Tellakzade Mahallesi 590 ada 2 parsel numaralı taşınmazda "Belediye Hizmet Alanı (şantiye
Alanı)" arrıaÇlı imar planı yapılması konusu. Mülkiyeti Belediyemize ait olan Kırklareli İli, Merkez İlçesi,
Tellakzade Mahallesi 590 ada 2 parsel numaralr taşrnmazr kapsayan 23.171m'büyüklüğündeki alanda,.,Belediye
Hizmet Alanı (ŞantiYe Alanı)" amaçlı imar planı hazırlanması konusu hakkında hazırlanankomisyon raporunun
görüşülmesi.

-KARAR_
Konu hakkında Belediye Meclisince İmar Komisyon Raporuyla birlikte yapılan inceleme ve

değerlendirmeler neticesinde ;

Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Tellakzade Mahallesi, 590 ada 2 parsel 23.17l m, büyüklüğünde,
BelediYemiz mülkiyetinde olup, imar planı dışında kalmaktadır,03.03.2026 tarlıı 59 sayılı Belediye t4eclis
Kararr'nda ",..MeYcut ŞantiYe alanının kent merkezine yakın konumunun kentsel yaşam ve çevre rizerİnde çeşitti
etkiler oluŞturabildiği, bu kaPsamda söz konusu alanın kent merkezinden daha *ok, çrurrrrl etkileri daha etkin
ve kontrollü Şekilde yönetilebilecek, belediye hizmetlerinin ise daha dikenli, etkin ve verimli biçimde
Yürütülmesine imkdrı sağlayacak ırygun bir alana taşınmasının gerekli otduğu değerlendirilmiştir. Söz konusu
alanda YaPılacak "Belediye Hizmet Alanı (Şantiye Alanı)" aİaçlı imar planınİ iıgıri" kurum görüşlerinin
tamamlanmasına, kuruııq, göriişleri tamamlandılüan sonra imar planİ teklif dosyasının dİha'detaylı
incelenmesine... " denilmekte olup, kurulr görüşleri tamamlanan ve bu doğrultuja 590 ada 2_ parsele yönelik
"BelediYe Hizrnet Alanr" amaçlı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı ile "Bele-cliye HiznJ4 Alanı (§antiye İlanı),,
1maçlı ve yapılaşma koşulları E: 1.50 Yençok: 25.00 metre olacak şekilde haİflaaÇtr ve YaPılaŞma koŞulları E: 1.50 Yençok: 25.00 metre olacak şekilde hazırlarıaı{I/iooo Ölçetli Uvsulama
Imar,R(anı'nı_}_j_}ylanmasına, oybirliğiyle karar verildi. / t l
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KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NDAN DUYURULUR 

 

 

Belediye Meclisi’nin 05.10.2026 tarih ve 202 sayılı Kararı ile Kırklareli İli, Merkez 

İlçesi, Tellakzade Mahallesi, 590 ada 2 parsel numaralı taşınmazda “Belediye Hizmet Alanı 

(Şantiye Alanı)” amaçlı hazırlanan 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı ile yapılaşma koşulları E: 

1.50 Yençok: 25.00 metre olacak şekilde hazırlanan 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı’nı 

onaylanmıştır. 

UİP-391153945 Plan işlem numaralı 1/1000 ölçekli uygulama imar planı ve NİP-

391153956 Plan işlem numaralı 1/5000 ölçekli nazım imar planı, 3194 sayılı İmar 

Kanunu’nun 8.Maddesi gereğince 10.11.2026 – 09.12.2026 tarihleri arasında bir aylık askı 

süresi için Kırklareli Belediyesi İmar ve Şehircilik Müdürlüğü’nde, Kırklareli Belediyesi 

internet sayfasında ve E-plan otomasyon sistemi üzerinden askıya çıkarılmıştır.  

05.10.2025 onay tarihli 1/1.000 ölçekli uygulama imar planına ve 1/5000 ölçekli 

nazım imar planına bir aylık askı süresi içinde itiraz edilebilir. 

3194 Sayılı İmar Kanununun 8’inci Maddesi gereğince ilgililere tebliğ olunur.      

 

 
 
 
         Ebru BAYRAM SINMAZ        Volkan EREN 
                   Şehir Plancısı                       İmar ve Şehircilik Müdür V. 

 

 

 

 

 

 



 

05.10.2026 ONAY TARİHLİ BELEDİYE MECLİS TOPLANTISINDA ONANAN 
TELLAKZADE MAHALLESİ 590 ADA 2 PARSEL NUMARALI TAŞINMAZDA 

“BELEDİYE HİZMET ALANI (ŞANTİYE ALANI)” AMAÇLI İMAR PLANI İLE İLGİLİ 
BELEDİYE MECLİS KARARI  

 

Mahalle   : Tellakzade Mahallesi                        Meclis Karar Tarihi  : 05/10/2026 

 

Ada, Parsel     : 590 Ada 2 Parsel                              Meclis Karar No      : 202 

                           

           

İmar Paftası:     

- E18-B-21-D-1-C 1/1000 Ölçekli İmar Paftası 
- E18-B-21-D  1/5000 Ölçekli İmar Paftası 

       

Konusu            : Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Tellakzade Mahallesi 590 ada 2 parsel numaralı 
taşınmazda “Belediye Hizmet Alanı (Şantiye Alanı)” amaçlı 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 
ve 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı 

                 

Plan İşlem Numarası:  NİP-391153956, UİP-391153945’tir. 

 
                                                
 
 
 
 
 
 
 
 
    Ebru BAYRAM SINMAZ         Volkan EREN 
   
          Şehir Plancısı                                                                    İmar ve Şehircilik Müdür V. 
                                                                                     
    
                     
                                        
 

 

 



T.C. KI
 

İMAR PLANININ ADI : 

İL/İLÇE 

MAHALLESİ 

ADA/PARSELLER 

İLAN BAŞLANGIÇ-BİTİŞ TARİHİ

 KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NDAN DUYURULUR

BELEDİYE MECLİSİ’NİN 05/10/2026
TELLAKZADE MAHALLESİ 590 ADA 

“BELEDİYE HİZMET ALANI (ŞANTİYE ALANI)
PLANI VE 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

PLAN İŞLEM NUMARASI:

 

T.C. KIRKLARELİ BELEDİYE 
BAŞKANLIĞI 

TELLAKZADE MAHALLESİ 590 ADA 
“BELEDİYE HİZMET ALANI (ŞANTİYE ALANI)

İMAR PLANI
KIRKLARELİ/MERKEZ

TELLAKZADE

- 

TARİHİ 10.11.2026 – 09

KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NDAN DUYURULUR
 

/2026 TARİH VE 202 SAYILI KARARI İLE İLİMİZ, MERKEZ
TELLAKZADE MAHALLESİ 590 ADA 2 PARSELE İLİŞKİN

(ŞANTİYE ALANI)” AMAÇLI 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 
000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI ONAYLANMIŞTIR.

PLAN İŞLEM NUMARASI: UİP-391153945 ve NİP-391153956.

BELEDİYE  

TELLAKZADE MAHALLESİ 590 ADA 2 PARSELE İLİŞKİN 
BELEDİYE HİZMET ALANI (ŞANTİYE ALANI)” AMAÇLI 

İMAR PLANI   
KIRKLARELİ/MERKEZ 

TELLAKZADE 

09.12.2026 

KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI’NDAN DUYURULUR 

KARARI İLE İLİMİZ, MERKEZ İLÇE, 
2 PARSELE İLİŞKİN 

1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR 
ONAYLANMIŞTIR. 

391153956. 





PLAN HÜKÜMLERİ 
1. GENEL HÜKÜMLER 
1.1. BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN AÇIKLAMA RAPORU İLE BİR BÜTÜNDÜR. 
1.2. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANMADAN UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ VE 
UYGULAMA AŞAMASINDA 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANINDA BELİRTİLEN HUSUSLARA GÖRE 
İŞLEM YAPILACAKTIR.  
1.3. 1/25.000 ÖLÇEKLİ KIRKLARELİ İL ÇEVRE DÜZENİ PLANI VE PLAN HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
1.4. PLANLAMA İÇERİSİNDE YAPILACAK BÜTÜN YAPILARDA PLAN, FEN, SAĞLIK, GÜVENLİ YAPILAŞMA, 
ESTETİK VE ÇEVRE ŞARTLARI İLE İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE VE TSE TRAFINDAN BELİRLENMİŞ 
STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. 
1.5. KAMU KULLANIMINA AYRILAN ALANLARDA PROJE VE UYGULAMA AŞAMASINDA YASAL MEVZUAT 
VE STANDARTLAR DOĞRULTUSUNDA ENGELLİLER İÇİN GEREKLİ DÜZENLEMELER YAPILACAKTIR. 
1.6. 02.10.2026 TARİHİNDE KIRKLARELİ İL ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ MÜDÜRLÜĞÜ 
TARAFINDAN ONAYLANAN “KIRKLARELİ İLİ MERKEZ İLÇESİ TELLAKZADE MAHALLESİ İÇERİSİNDE YER 
ALAN, 2.32 HA ALANIN İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU"NUN SONUÇ VE 
ÖNERİLER KISMINDA BELİRTİLEN HÜKÜMLERE UYULACAKTIR. 
1.7.  DEVLET SU İŞLERİ 11.BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 27.02.2026 TARİH VE 6869716 SAYILI YAZISINDA 
BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 
1.8. 28.10.2017 TARİH VE 30224 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN "İÇME-KULLANMA SUYU 
HAVZALARININ KORUNMASINA DAİR YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
1.9. ATIKLARIN BERTARAFI KONUSUNDA 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNUNUN "SU KİRLİLİĞİ KONTROL 
YÖNETMELİĞİ" VE 28257 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN "YERÜSTÜ SU KALİTESİ YÖNETMELİĞİ", 
"YERALATI SULARININ KİRLENME VE BOZULMAYA KARŞI KORUNMASI YÖNETMELİĞİ" HÜKÜMLERİNE ve 
"ATIKLARIN KONTROL YÖNETMELİĞİ" HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
1.10. HER TÜRLÜ YAPILAŞMADA ‘AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK VE 
TÜRKİYE BİNA DEPREM YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
1.11. 7269 SAYILI UMUMİ HAYATA MÜESSİR AFETLER DOLAYISIYLA ALINACAK TEDBİRLERLE YAPILACAK 
YARDIMLARA DAİR KANUN HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 
1.12. PARSEL İÇİN HAZIRLANMIŞ İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA 
BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. UYGULAMA AŞAMASINDA PROJEYE ESAS ZEMİN ETÜT RAPORU 
HAZIRLANMADAN UYGULAMAYA GEÇİLMEYECEKTİR. 
1.13. 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HÜKÜMLERİNE UYULMASI 
ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESİ UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALİYETLER ESNASINDA 
HERHANGİ BİR KÜLTÜR VARLIĞINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALİYETLERİN DERHAL 
DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MÜLKİ AMİRLİĞE VEYA MÜZE MÜDÜRLÜĞÜNE BİLDİRİLMESİ 
ZORUNLUDUR.  
1.14. BELEDİYE HİZMET ALAINDA İLGİLİ MEVZUATA GÖRE GEREKLİ OTOPARK İHTİYACI SÖZ KONUSU 
KULLANIMLARIN KENDİ PARSELLERİNDE KARŞILANACAKTIR. 
1.15. İMAR UYGULAMALARINDA MEVCUT YAPILAŞMA VE KADASTRAL YAPIYA UYULMASI ZORUNLULUĞU 
DURUMUNDA VEYA UYGULAMA İMAR PLANI İLE MÜLKİYET HATLARI ARASINDA UYUŞMAZLIK BULUNMASI 
DURUMUNDA YOL AKSINI DEĞİŞTİRMEMEK KOŞULU İLE 2 (İKİ) METREYE KADAR DEĞİŞİKLİK VE 
DÜZENLEME YAPMAYA İLGİLİ İDARESİ YETKİLİDİR. 
1.16. PLAN ONAMA SINIRI DIŞINDA YER ALDIĞI HALDE BU PLANDA GÖSTERİLEN ALANLAR BİLGİ 
MAHİYETİNDE GÖSTERİLMİŞTİR. 
1.17. KARAYOLUNA CEPHELİ PARSELLERDE, KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ VEYA İLGİLİ BÖLGE 
MÜDÜRLÜĞÜNDEN GÖRÜŞ ALINMADAN PARSEL BAZINDA UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. 
1.18. KIRKLARELİ İL SAĞLIK MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 14.01.2026 TARİH 301401318 SAYILI YAZISINDA 



BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 
1.19. İMAR PLANINA ESAS ALINMIŞ TÜM KURUM/KURULUŞ GÖRÜŞLERİNE UYULACAKTIR. 
1.20. PLANDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA; 3194 SAYILI İMAR KANUNU VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, 
ÜST ÖLÇEKLİ PLANLAR (1/100.000 VE 1/25.000 ÇEVRE DÜZENİ PLANI), VE YÜRÜRLÜKTEKİ 
MEVZUATHÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.  
 
2.ÖZEL HÜKÜMLER 
2.1. PLAN ONAMA SINIRI; MÜLKİYETİ KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI'NA AİT KIRKLARELİ İLİ MERKEZ 
İLÇESİ TELLAKZADE MAHALLESİ'NDE BULUNAN 590 ADA 2 PARSELİ VE KADASTRAL YOL ALANINI 
KAPSAMAKTADIR. 
2.2. BU PLAN İLE BELİRLENEN BELEDİYE HİZMET ALANI'NDA, BELEDİYE HİZMETLERİNİN YÜRÜTÜLMESİ 
İÇİN GEREKLİ ŞANTİYE YAPILARI, İDARİ VE TEKNİK BİRİMLER, BAKIM ONARIM BİRİMLERİ, ATÖLYELER, 
DEPO VE AMBARLAR, ARAÇ VE İŞ MAKİNESİ PARK ALANLARI, KAPALI VE AÇIK MALZEME 
STOKLAMA/DEPOLAMA ALANLARI, PERSONEL KULLANIM ALANLARI İLE BUNLARA HİZMET EDEN 
MÜŞTEMİLAT VE ALTYAPI TESİSLERİ YAPILABİLİR. 
2.3. AYRICA AFET VE ACİL DURUM YÖNETİMİ KAPSAMINDA GÖREV ALAN BELEDİYEYE AİT İTFAİYE 
TEŞKİLATINA YÖNELİK HİZMET BİRİMLERİ, YANGIN, ARAMA-KURTARMA VE TEKNİK KURTARMA AMAÇLI 
YAPI VE TESİSLER YER ALABİLİR. 
2.4. PLANLAMA ALANINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI E=1.50, Yençok=25.00 M'DİR. YAPI YERLEŞİMİ ARAÇ 
MANEVRASI VE GÜVENLİK ESAS ALINARAK DÜZENLENİR. 
2.5. PLANLAMA ALANINDA ÇEKME MESAFELERİ KARAYOLLARI YOL KENARI KORUMA KUŞAĞI SINIRINDAN 
(KAMULAŞTIRMA SINIRI) EN AZ 25 METRE VE KOMŞU PARSELLERDEN EN AZ 5 METRE OLACAK 
ŞEKİLDEDİR.  
2.6.  İL TARIM VE ORMAN MÜDÜRLÜĞÜ’NCE ONAYLANAN TOPRAK KORUMA PROJESİNE UYULACAKTIR. 

 





1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI PLAN NOTLARI 

1. PLAN, PLAN AÇIKLAMA RAPORU, PLAN HÜKÜMLERİ İLE BERABER BİR BÜTÜNDÜR.  

2. BU PLAN VE BU PLANA DAYALI ALT ÖLÇEKLİ İMAR PLANLARININ YAPIMI VE 
UYGULAMALARINDA, BÖLGE PLANLARI, ÇEVRE DÜZENİ PLANLARI VE ÜST 
ÖLÇEKLİ PLANLARIN KARARLARINA UYGUNLUK SAĞLANACAKTIR.  

3. 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE BU KANUNA DAYALI OLARAK ÇIKARILAN 
YÖNETMELİKLERİN İLGİLİ HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR.  

4. 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU HÜKÜMLERİNE 
UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESİ UYARINCA; ALANDA 
YAPILACAK FAALİYETLER ESNASINDA HERHANGİ BİR KÜLTÜR VARLIĞINA 
RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALİYETLERİN DERHAL DURDURULMASI VE 
DURUMUN EN YAKIN MÜLKİ AMİRLİĞE VEYA MÜZE MÜDÜRLÜĞÜNE BİLDİRİLMESİ 
ZORUNLUDUR.  

5. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI KANUNU GEREĞİNCE, 
ÇEVREDEKİ TARIMSAL FAALİYETLERE ZARAR VERİLMESİNİ ÖNLEYİCİ TEDBİRLER 
ALINACAKTIR.  

6. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK TESİSLERDE “BİNALARIN YANGINDAN 
KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.  

7. ATIK YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ, HAFRİYAT TOPRAĞI, İNŞAAT VE YIKINTI 
ATIKLARININ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ VE ATIKLARIN DÜZENLİ DEPOLANMASI 
DAİR YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.  

8. “AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK” VE 
“DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR HAKKINDA YÖNETMELİK” 
HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.  

9. "SU KİRLİLİĞİ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ" VE " YERALTI SULARININ KİRLENMEYE 
VE BOZULMAYA KARŞI KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK " HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR.  

10. PLANLAMA İÇERİSİNDE YAPILACAK BÜTÜN YAPILARDA PLAN, FEN, SAĞLIK, 
GÜVENLİ YAPILAŞMA, ESTETİK VE ÇEVRE ŞARTLARI İLE İLGİLİ MEVZUAT 
HÜKÜMLERİNE VE TSE TARAFINDAN BELİRLENMİŞ STANDARTLARA UYULMASI 
ZORUNLUDUR.  

11. 05.12.2008 TARİH VE 27075 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN “BİNALARDA 
ENERJİ PERFORMANSI YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. . 

12. KARAYOLUNA CEPHELİ PARSELLERDE, KARAYOLLARI GENEL MÜDÜRLÜĞÜ VEYA 
İLGİLİ BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNDEN GÖRÜŞ ALINMADAN PARSEL BAZINDA 
UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. 



13. İMAR PLANINA ESAS ALINMIŞ TÜM KURUM/KURULUŞ GÖRÜŞLERİNE 
UYULACAKTIR.  

14. ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ İL MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN 
ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA 
BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR.  

15. PLANDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU, 
YÖNETMELİKLERİ VE İLGİLİ DİĞER MEVZUAT HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.  
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1.GİRİŞ 

1.1. Planlama Alanının Tanımı 

Planlama alanı, Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Tellakzade Mahallesi, tapunun 590 Ada 2 

Parselinde kayıtlı taşınmazın bulunduğu alan ve kuzeyinde bulunan kadastral  yol 

alanını (yaklaşık 24.409,80 m2) kapsamakta olup, 590 ada 2 parselin mülkiyeti 

Kırklareli Belediyesi’ne aittir.  

   

Şekil 1: Planlama Alanı Uydu Görüntüsü 

 

Planlama alanı, Kırklareli İli, Merkez İlçe’nin kuzeydoğusunda yer almaktadır. 

Kırklareli kent merkezine yaklaşık 4,75 km uzaklıkta bulunmaktadır. 

Alan, Kırklareli İli, 1/25.000 ölçekli Çevre Düzeni Planı paftalarından E18-b4 

paftasında yer almaktadır. 

1.2.Planın Amacı 

Kırklareli kent merkezinde yer alan mevcut belediye şantiye alanının; çevresindeki 

yoğun yerleşim dokusu, ağır araç trafiği, gürültü, toz ve çevresel etkiler nedeniyle 

kent merkezinden uzak, belediye hizmetlerinin daha etkin ve verimli yürütülmesine 
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olanak sağlayacak uygun bir alana taşınmasına yönelik planlama kararlarının 

oluşturulması amaçlanmaktadır. Ayrıca, afetlere müdahalede ve acil durum 

yönetiminde temel paydaşlardan olan itfaiye hizmetlerine yönelik yapı ve tesislerin 

de alanda yer alabilmesine imkân sağlanması amaçlanmaktadır. 

Bu doğrultuda, 26.12.2025 tarihli Başkanlık Olur’u ile planlama çalışmaları başlatılan 

Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Tellakzade Mahallesi, 590 ada 2 parsel numaralı 

taşınmazda “Belediye Hizmet Alanı (Şantiye Alanı)” oluşturulmasına yönelik 1/5000 

ölçekli Nazım İmar Planı, 1/1000 ölçekli Uygulama İmar Planı ve Plan Açıklama 

Raporu hazırlanmıştır.  

2.PLANLAMA ALANI GENEL ÖZELLİKLERİ 

2.1.Ülke-Bölgedeki Yeri ve Ulaşım Bağlantıları 

Planlama alanı, Türkiye’nin kuzeybatısında yer alan Kırklareli İli, Merkez İlçesi, 

Tellakzade Mahallesi sınırları içerisinde bulunmaktadır. Kırklareli; İstanbul, 

Tekirdağ ve Edirne illeri ile birlikte TR21 Trakya Bölgesi’nde yer almakta olup 

Bulgaristan’a sınırı bulunmaktadır. Tellakzade Mahallesi idari bakımdan Merkez 

İlçeye bağlıdır. İmar ile ilgili yetki Kırklareli Belediyesindedir. 

Şekil 2: Planlama Alanının Ülke ve Bölgedeki Yeri 
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Şekil 3: Planlama Alanının Kırklareli’ndeki Konumu 
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Şekil 4: Planlama Alanının Ulaşım Bağlantıları 

Planlama alanı, Kırklareli kent merkezi ile Dereköy yönü arasında uzanan karayolu 

aksı üzerinde konumlanmakta olup bölgesel ulaşım ağına doğrudan bağlantı 

imkânına sahiptir. Alanın doğusundan geçen mevcut karayolu, planlama alanına 

araç erişimini sağlamakta ve acil durumlarda itfaiye hizmeti açısından da ulaşım 

kolaylığı oluşturmaktadır. 
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2.2. Mülkiyet Durumu 

Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Tellakzade Mahallesi, 590 ada 2 parsel numaralı 23.171,00 

m2 yüzölçümlü taşınmazın mülkiyeti Kırklareli Belediyesi’ne aittir. 

2.3. Sosyo-Demografik ve Ekonomik Yapı 

Kırklareli ili, Türkiye’nin kuzeybatısında yer alan ve TR21 Trakya Bölgesi içerisinde 

bulunan bir sınır ilidir. TÜİK 2025 yılı Adrese Dayalı Nüfus Kayıt Sistemi verilerine 

göre ilin toplam nüfusu 379.595 kişidir. Nüfusun önemli kısmı Merkez ve 

Lüleburgaz ilçelerinde yoğunlaşmakta olup il genelinde kilometrekareye düşen kişi 

sayısı 59’dur. Kırklareli’nin ortanca yaşı 41,6 olup Türkiye ortalamasının üzerinde 

seyretmekte, bu durum ilin yaşlanan nüfus yapısına sahip olduğunu göstermektedir. 

İl genelinde kentleşme oranı yüksek olmakla birlikte kırsal yerleşim dokusu ve köy 

yerleşimleri de önemini korumaktadır. (Türkiye İstatistik Kurumu (TÜİK) ADNKS 

Verileri) 

Kırklareli’nin ekonomik yapısı tarım, sanayi ve hizmet sektörlerinin birlikte gelişim 

gösterdiği karma bir yapı sergilemektedir. İlin özellikle Lüleburgaz ilçesi çevresinde 

yoğunlaşan organize sanayi bölgeleri, sanayi üretimi ve istihdam açısından önemli 

bir rol üstlenmektedir. Bununla birlikte ilin geniş tarım alanları nedeniyle ayçiçeği, 

buğday ve kanola başta olmak üzere bitkisel üretim faaliyetleri ekonomik yapı 

içerisinde önemli yer tutmaktadır. Tarım ve Orman Bakanlığı verilerine göre ilin 

toplam tarım alanı yaklaşık 2,48 milyon dekardır. Hayvancılık faaliyetleri ile birlikte 

gıda sanayi, lojistik ve sınır ticaretine dayalı ekonomik faaliyetler de ilin ekonomik 

yapısını desteklemektedir. İstanbul’a yakın konumu ve Avrupa’ya açılan ulaşım 

bağlantıları Kırklareli’nin bölgesel ekonomik gelişiminde avantaj sağlamaktadır. 

(Tarım Orman Bakanlığı – Kırklareli Tarımsal Yatırım Rehberi) 

2.4. Jeolojik Durum 

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü’nce 02.10.2026 tarihinde 

onaylanan İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporunda planlama alanının 

yerleşime uygunluk değerlendirilmesi aşağıdaki gibidir; 

XII. İNCELEME ALANININ YERLEŞİME UYGUNLUK DEĞERLENDİRMESİ 

Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Tellakzade Mahallesi’nde yer alan 590 ada 2 parselin 
yaklaşık 2.32 ha’lık alanda ”Belediye Hizmet Alanı (Şantiye Alanı)” amaçlı, İmar 
Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt çalışması kapsamında yapılan sondaj, jeofizik, 
laboratuvar ve arazi gözlemleri sonucunda alanın jeolojik, jeoteknik, hidrojeolojik ve 
doğal afet tehlikeleri açısından değerlendirilmesi yapılmıştır. İnceleme alanının 
jeolojisini Permiyem yaşlı Şeytandere Metagranitleri (Tek) Formasyonu 
oluşturmaktadır. Alanın topoğrafik eğimi genel olarak %0-10 arasında 
değişmektedir. Yapılan çalışmalarda akifer niteliği taşıyan yer altı suyuna ve sızıntı 

https://cip.tuik.gov.tr/)
https://cip.tuik.gov.tr/)
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suyuna rastlanılmamıştır. Ancak besleme yağış koşullarına göre yeraltı suyu ve 
sızıntı suyu oluşabileceği değerlendirilmiştir.   
İnceleme alanının 1/1000 ölçekli yerleşime uygunluk haritası rapor ekinde 

verilmiştir. 

İnceleme alanının jeolojisini Permiyen yaşlı Şeytandere Metagraniti (Pkş) ait sarımsı-
kahve-grimsipembe renkli, kırıklı-çatlaklı, üst seviyeleri sondaj suyu ile eriyen - 
tamamen ayrışmış altere olmuş, alt seviyelere doğru çok ayrışmış, çok zayıf 
dayanımlı granit birimler oluşturmaktadır. İnceleme alanının topoğrafik eğimi % 0-
10 arasında değişmektedir. İnceleme alanında gözlenen kaya birimlerde 
şişmeoturma-taşıma gücü v.b mühendislik problemleri beklenmediğinden inceleme 
alanı yerleşime uygunluk açısından Uygun Alanlar (UA-2) olarak 
değerlendirilmiştir. Yerleşime uygunluk haritasında UA-2 simgesi ile gösterilmiştir.  
 
Bu alanlarda; 

 İnşaat aşamasında oluşacak şevler açıkta bırakılmamalı, uygun 
projelendirilmiş iksa ve istinat yapıları ile şevler desteklenmelidir. 

 Yol, altyapı ve parsel güvenliği sağlanmadan kazı işlemlerine 
başlanmamalıdır. 

 Yüzey suları, atık sular ve yer altı suyu ortamdan uzaklaştırılarak uygun 
drenaj sistemleri yapılmalıdır. 

 İnceleme alanı dahilinde kalan ve sürekli/mevsimsel akış gösteren veya kuru 
halde olan tüm dere ve dere yatakları için taşkın ve sellenme tehlikesine 
yönelik planlama öncesi mutlaka DSİ’den güncel görüş alınmalı ve bu görüş 
doğrultusunda planlamaya gidilmelidir. 

 Tüm altyapı donanımlarının (elektrik, su, yol, doğalgaz, kanalizasyon vb.) 
depreme dirençli/dayanımlı şekilde tasarlanması gerekmektedir. 

 Her türlü yapılaşmada “Afet Bölgelerinde Yapılacak Yapılar Hakkındaki 

Yönetmelik” ve “Türkiye Bina Deprem Yönetmeliği” hükümlerine 
uyulmalıdır. 
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Şekil 5: Onaylı İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu Onay Sayfası 
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Şekil 6: Onaylı İmar Planına Esas Jeolojik-Jeoteknik Etüt Raporu Proje Bilgi Kartı 
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3. PLANA ESAS ONAYLI PLANLAR VE KURUM GÖRÜŞLERİ 

Planlama alanını kapsayan 1/100.000 ölçekli Trakya Alt Bölgesi Ergene Havzası 

Revizyon Çevre Düzeni Planı ve 1/25.000 ölçekli Kırklareli İl Çevre Düzeni Planı 

bulunmaktadır. Plan çalışmasında konu alanda daha önce onaylanmış herhangi bir 

alt ölçekli (1/5000 ve 1/1000) imar planı bulunmamaktadır. 

Kırklareli ili, Merkez ilçesi, Tellakzade Mahallesi sınırları içerisinde yer alan 

planlama alanı; 1/100.000 ölçeğinde E18 pafta numaralı hâlihazır haritalar; 1/25.000 

ölçeğinde ise E18-B21 pafta numaralı hâlihazır haritalar üzerinde yer almaktadır. 

3.1. 1/100.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Planlama alanının yer aldığı Kırklareli ilinde yürürlükte olan üst ölçekli fiziki plan 

Trakya Alt Bölgesi Ergene Havzası 1/100.000 ölçekli Revizyon Çevre Düzeni 

Planı’dır. Çevre ve Orman Bakanlığı’nın 24.08.2009 tarihinde onayladığı 1/100.000 

Ölçekli Trakya Alt Bölgesi Ergene Havzası Revizyon Çevre Düzeni Planı’nda 

planlama alanının yaklaşık konumunun hâkim fonksiyonu “Tarım Arazisi” 

kullanımında bulunmaktadır.      

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Şekil 7: Planlama Alanının 1/100.000 ölçekli Çevre Düzeni Planındaki Yeri 
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3.2. 1/25.000 Ölçekli Çevre Düzeni Planı 

Bir alt kademede yürürlükte olan 1/25.000 ölçekli Kırklareli İl Çevre Düzeni 

Planı’nda taşınmazların yaklaşık konumu hâkim fonksiyon olarak Kırklareli İli 

"Tarımsal Niteliği İkinci Öncelikli Korunacak Alanlar, Kısa Mesafe Havza Koruma Kuşağı 

ve Afet İskan Alanları" kullanımında yer almaktadır. 

Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü’nün 23.01.2026 tarih 14713660 

sayılı yazısında “…ÇDP-Plan Hükümlerinin 2.24. maddesi uyarınca İl Tarım Orman 

Müdürlüğü’nden alınacak görüş ile taşınmazın tarımsal niteliğinin belirlenmesi 

gerekmektedir. Bu aşamadan sonra taşınmazın tarımsal niteliğine göre ÇDP-Plan 

Hükümleri'nin 3.1.2. maddesinin ilgili alt hükümleri kapsamında işlemlerin 

yürütülmesi gerekmektedir…” denilmektedir. Bu doğrultuda İl Tarım Orman 

Müdürlüğü’nün 30.09.2026 tarih 25870399 sayılı yazısında “…talep alanının kuru özel 

ürün arazisi olarak sınıflandırılmış, alternatif alanın bulunmadığı ve tarımsal bütünlük 

içerisinde kalmadığı belirtilmiş…”denilmektedir.  

 

Şekil 8: Planlama Alanının 1/25.000 ölçekli İl Çevre Düzeni Planındaki Yeri 
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Kırklareli İli 1/25.000 ölçekli ÇDP-Plan Hükümlerinin "1.Tanımlar" başlığı altında,  

"1.39.Tarımsal Niteliği II. Öncelikli Korunacak Alanlar: Bu alanlar, 5403 sayılı Toprak 

Koruma ve Arazi Kullanım Kanunu’na göre marjinal tarım arazileri (Arazi Kullanma Kiliyet 

Sınıflaması (AKK)’na göre III veya IV sınıf olup %18’in üzerinde eğimli ancak toprak 

derinliği 50 cm’den az olan araziler) olup bu Plan ile tarımsal niteliğinin geri kazandırılması 

önerilen arazilerdir.  

1.58 İçme ve Kullanma Suyu Temin Edilen Yüzeysel Su Kaynaklarını Koruma Kuşakları: 

Yüzeysel içme suyu kaynakları içim ilgili kurum ve kuruluşların yönetmeliklerinde 

tanımlanan mutlak, kısa, orta ve uzun mesafe olarak derecelendirilmiş koruma kuşağı 

alanlarıdır. 

1.63 Afet İskan Alanları: Yerleşimlerde, deprem, yangın, su baskını, yer kayması, kaya 

düşmesi, çığ, tasman ve benzeri afetler sonucu yapı ve kamu tesislerinin genel hayata etkili 

olacak derecede zarar gördüğü ve/veya büyük çapta hasara uğradığı durumlarda kullanılmak 

üzere ayrılan geçici iskan sahalarıdır. 

"2.Genel Hükümler" başlığı altında,  

"2.61. İhtiyaç duyulması halinde, bu planın genel ilke ve politikalarına aykırı olmamak üzere; 

sosyal ve teknik altyapının gerektirdiği eğitim, sağlık, spor, turizm, kültürel ve idari 

kullanımlar ile PTT, haberleşme santrali, su depoları, trafo yapıları, doğalgaz boru hatları, 

enerji nakil hatları, kanalizasyon gibi alt yapı tesisleri, güvenlik ve çevre kirliliğinin 

önlenmesi amacıyla kent veya bölge bütününe yönelik kamu yararı bulunan diğer tesisler ile 

Başbakanlık Toplu Konut İdaresi ve Başbakanlık Özelleştirme İdaresi Başkanlığı'nın 

mevzuatı kapsamında getirilecek fonksiyonlar yapılabilir. Bu tür yapılar bu Planın 

revizyonuna gerek olmaksızın ilgili kurum, kuruluş ve Birliğin uygun görüşleri alınması 

koşuluyla alt ölçekli imar planları ile yapılabilir. Ancak söz konusu tesisler yukarıda belirtilen 

kamusal amaçlar dışında kullanılamaz." hükmü yer almaktadır. 

3.3. Kurum Görüşleri 

Plan çalışması kapsamında imar planlarına esas olmak üzere ilgili kurum ve 

kuruluşların görüşleri alınmış olup, rapor ekinde sunulmaktadır. 

 Kırklareli Valiliği İl Özel İdaresi  

 Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü Milli Emlak Müdürlüğü 

 Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü 

 BOTAŞ Boru Hatları ile Petrol Taşıma A.Ş. Trakya İşletme Müdürlüğü 
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 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Maden ve Petrol İşleri Genel Müdürlüğü 
Maden ve Petrol İşleri Genel Müdürlüğü Özel Alanlar ve Harita Dairesi 
Başkanlığı 

 Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü 
 Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 11. Bölge Müdürlüğü  
 İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü 
 Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Toplu Konut İdaresi Başkanlığı 

İstanbul Planlama ve Projeler Dairesi Başkanlığı  
 TREDAŞ Yatırımlar Direktörlüğü Emlak ve Kamulaştırma Müdürlüğü 
 Karayolları 1. Bölge Müdürlüğü 
 TEİAŞ 20. Bölge Müdürlüğü (Edirne) Tesis ve Kontrol Müdürlüğü 
 Milli Savunma Bakanlığı Lojistik Genel Müdürlüğü Çorlu İnşaat Emlak Bölge 

Başkanlığı  
 İl Sağlık Müdürlüğü 
 İl Milli Eğitim Müdürlüğü 
 İl Müftülüğü 
 Gençlik ve Spor İl Müdürlüğü 
 Trakya Bölgesi Doğal Gaz Dağıtım Anonim Şirketi 
 İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü 
 İl Toprak Koruma Kurulu 
 İl Tarım ve Orman Müdürlüğü 

3.4.Eşik Analizi 

Planlama alanı, Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Tellakzade Mahallesi sınırları içerisinde, 
590 ada 2 parselde yer almaktadır. Alanın mevcut durumuna ilişkin yapılan inceleme 
ve kurum görüşleri doğrultusunda eşik analizine esas teşkil eden doğal ve yapay 
eşikler değerlendirilmiştir. 

 Doğal eşikler aşağıdaki gibi değerlendirilmiştir; 

Mekânsal yerleşime uygunluk bakımından yapılan jeolojik ve jeoteknik 
değerlendirmeler sonucunda, planlama alanı, “Uygun Alanlar 2 (UA-2): Kaya 
Ortamlar” sınıfında değerlendirilmiştir.  

Onaylı jeolojik-jeoteknik etüt raporunda “İnceleme alanı genellikle düzlük olup alanın 
topoğrafik eğimi %0-10 aralığında değişmektedir.”denilmektedir. 

İnceleme alanında yapılan sondaj çalışmalarında akifer niteliği taşıyan yer altı 
suyuna ve sızıntı suyuna rastlanılmadığı, ancak besleme yağış koşullarına göre yer 
altı suyu ve sızıntı suyu oluşabileceği hususu dikkate alınması gerektiği 
belirtilmektedir. 

Onaylı jeolojik-jeoteknik etüt raporunda; İnceleme alanında Alüvyon birimler 

bulunmadığından genel litolojiye bağlı olarak sıvılaşma beklenmediği 

değerlendirilmiştir. MTA Heyelan Envanter Haritasında inceleme alanında heyelan 

bulunmadığı belirtilmiştir. 

İnceleme alanı sınırında kalan sürekli ve mevsimsel akış gösteren tüm derelerin 

yağışlı dönemlerde sellenme ile birlikte taşkın oluşturma riskine karşı planlama 
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öncesi mutlaka güncel DSİ görüşü alınması gerektiği ve güncel görüş doğrultusunda 

planlamaya gidilmesi gerektiği belirtilmiştir. 

Planlama alanına yönelik onaylanan “Toprak Koruma Projesi”nde; söz konusu 

parselde sulama yapılmamakta olup, arazi sınıf tespitine göre saha “Kuru Özel Ürün 

Arazisi (KOT)” sınıfına girdiği belirtilmiş ve talep edilen amaç doğrultusunda çevre 

arazilerde meydana gelecek muhtemel toprak kayıpları ve arazi bozulmaları ile bu 

olumsuzlukları giderecek tedbirlere yer verilmiş olup, önlemlere yönelik “…Parselde 

kurulacak olan tesisin çevrede bulunan tarım arazilerinden yalıtmak oluşabilecek zararları 

önlemek için önemli bir adımdır. Bu zararları engellemek için gereken ilk önlem parselin 

etrafını beton duvar ile çevirip yalıtımın sağlanmasıdır. Ayrıca parsel etrafında çevre 

parsellere 5 m. koruma bandı bırakılacaktır.”denilmekte ve Toprak Koruma Projesinde 

yer alan tüm önlemler uygulama aşamasında da dikkate alınmalıdır. 

Ayrıca planlama alanının kuzey doğu kısmında “Kırklareli Barajı İçme ve Kullanma 

Suyu Kısa Mesafe Koruma Alanı” bulunmaktadır. 

 

Şekil 9: Kırklareli Barajı İçme ve Kullanma Suyu Koruma Mesafelerini Gösterir Kroki 
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Şekil 10: Toprak Koruma Projesi Koruma Önlemlerini Gösterir Harita 
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Yapay eşik olarak ise; 

Karayolları 1.Bölge Müdürlüğü’nün 24.09.2026 tarih 2250963 sayılı yazısı’nda, 
“…karayolları kamulaştırma sınırından en az 25 metre olması, kamulaştırma sahasında 
herhangi bir plan kararı alınmaması, parselden İdaremize ait devlet yoluna herhangi bir geçiş 
yolu bağlantısı yapılmaması, parsele giriş-çıkışların yazı ekindeki “Taslak İmar Planı Teklifi” 
gösterimine uygun şekilde 10 metrelik imar yolundan yapılması, söz konusu imar yolunun 
uygulama aşamasından önce imalatının tamamlanması, kamulaştırma sınırının imar planına 
işlenmesi ile plan pafta ve lejantında gösterilmesi ve plan notlarına ‘Karayoluna cepheli 
parsellerde, Karayolları Genel Müdürlüğü veya İlgili Bölge Müdürlüğünden görüş 
alınmadan parsel bazında uygulamaya geçilemez.’ hükmünün konması şartlarıyla imar planı 
yapılmasında İdare…” belirtilen hususlar dikkate alınmalıdır. 

 

Planlama alanı; doğal ve yapay eşiklerin birlikte değerlendirildiği, mekânsal 

kararların yönlendirildiği bir bileşenler bütünü olarak ele alınmıştır. 

Şekil 11: Eşik Analizi 
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Şekil 12: Planlama Alanının 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planında Gösterimi 
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Şekil 13: Planlama Alanının 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında Gösterimi 
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Plan önerisi, 3194 sayılı İmar Kanunu ve ilgili yönetmelikler ile Mekânsal Planlar 

Yapım Yönetmeliği ve eklerine uygun olarak, Kırklareli İli, Merkez İlçesi, Tellakzade 

Mahallesi, 590 ada 2 parsel numarasıyla kayıtlı parselin ve kadastral yolun bir kısmı 

üzerinde 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı ve 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı 

hazırlanmıştır.  

 
 
 

Şehir Plancısı  

Hilal ALTINBAY 
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4. PLAN NOTLARI 

 
1/5000 NAZIM İMAR PLANI PLAN NOTLARI 
 

1. PLAN, PLAN AÇIKLAMA RAPORU, PLAN HÜKÜMLERİ İLE BERABER 
BİR BÜTÜNDÜR.  

2. BU PLAN VE BU PLANA DAYALI ALT ÖLÇEKLİ İMAR PLANLARININ 
YAPIMI VE UYGULAMALARINDA, BÖLGE PLANLARI, ÇEVRE DÜZENİ 
PLANLARI VE ÜST ÖLÇEKLİ PLANLARIN KARARLARINA UYGUNLUK 
SAĞLANACAKTIR.  

3. 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNU VE BU KANUNA DAYALI OLARAK 
ÇIKARILAN YÖNETMELİKLERİN İLGİLİ HÜKÜMLERİNE UYULMASI 
ZORUNLUDUR.  

4. 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU 
HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESİ 
UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALİYETLER ESNASINDA 
HERHANGİ BİR KÜLTÜR VARLIĞINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, 
FAALİYETLERİN DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN 
MÜLKİ AMİRLİĞE VEYA MÜZE MÜDÜRLÜĞÜNE BİLDİRİLMESİ 
ZORUNLUDUR.  

5. 5403 SAYILI TOPRAK KORUMA VE ARAZİ KULLANIMI KANUNU 
GEREĞİNCE, ÇEVREDEKİ TARIMSAL FAALİYETLERE ZARAR 
VERİLMESİNİ ÖNLEYİCİ TEDBİRLER ALINACAKTIR.  

6. PLANLAMA ALANI İÇERİSİNDE YAPILACAK TESİSLERDE “BİNALARIN 
YANGINDAN KORUNMASI HAKKINDA YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR.  

7. ATIK YÖNETİMİ YÖNETMELİĞİ, HAFRİYAT TOPRAĞI, İNŞAAT VE 
YIKINTI ATIKLARININ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ VE ATIKLARIN 
DÜZENLİ DEPOLANMASI DAİR YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ 
DOĞRULTUSUNDA UYGULAMA YAPILACAKTIR.  

8. “AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK YAPILAR HAKKINDA 
YÖNETMELİK” VE “DEPREM BÖLGELERİNDE YAPILACAK BİNALAR 
HAKKINDA YÖNETMELİK” HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.  

9. "SU KİRLİLİĞİ KONTROLÜ YÖNETMELİĞİ" VE " YERALTI SULARININ 
KİRLENMEYE VE BOZULMAYA KARŞI KORUNMASI HAKKINDA 
YÖNETMELİK " HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR.  

10. PLANLAMA İÇERİSİNDE YAPILACAK BÜTÜN YAPILARDA PLAN, FEN, 
SAĞLIK, GÜVENLİ YAPILAŞMA, ESTETİK VE ÇEVRE ŞARTLARI İLE 
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İLGİLİ MEVZUAT HÜKÜMLERİNE VE TSE TARAFINDAN BELİRLENMİŞ 
STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR.  

11. 05.12.2008 TARİH VE 27075 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN 
“BİNALARDA ENERJİ PERFORMANSI YÖNETMELİĞİ” HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR. . 

12. KARAYOLUNA CEPHELİ PARSELLERDE, KARAYOLLARI GENEL 
MÜDÜRLÜĞÜ VEYA İLGİLİ BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNDEN GÖRÜŞ 
ALINMADAN PARSEL BAZINDA UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. 

13. İMAR PLANINA ESAS ALINMIŞ TÜM KURUM/KURULUŞ GÖRÜŞLERİNE 
UYULACAKTIR.  

14. ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM DEĞİŞİKLİĞİ İL MÜDÜRLÜĞÜ 
TARAFINDAN ONAYLANAN İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-
JEOTEKNİK ETÜT RAPORUNDA BELİRTİLEN HUSUSLARA 
UYULACAKTIR.  

15. PLANDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI İMAR KANUNU, 
YÖNETMELİKLERİ VE İLGİLİ DİĞER MEVZUAT HÜKÜMLERİNE 
UYULACAKTIR.  
 
 

1/1000 UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTLARI 
 
PLAN HÜKÜMLERİ 

1. GENEL HÜKÜMLER 

1.1. BU PLAN; PLAN PAFTALARI, PLAN NOTLARI VE PLAN AÇIKLAMA 

RAPORU İLE BİR BÜTÜNDÜR. 

1.2. 1/1000 ÖLÇEKLİ UYGULAMA İMAR PLANI ONAYLANMADAN 

UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ VE UYGULAMA AŞAMASINDA 1/1000 ÖLÇEKLİ 

UYGULAMA İMAR PLANINDA BELİRTİLEN HUSUSLARA GÖRE İŞLEM 

YAPILACAKTIR.  

1.3. 1/25.000 ÖLÇEKLİ KIRKLARELİ İL ÇEVRE DÜZENİ PLANI VE PLAN 

HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

1.4. PLANLAMA İÇERİSİNDE YAPILACAK BÜTÜN YAPILARDA PLAN, FEN, 

SAĞLIK, GÜVENLİ YAPILAŞMA, ESTETİK VE ÇEVRE ŞARTLARI İLE İLGİLİ 

MEVZUAT HÜKÜMLERİNE VE TSE TRAFINDAN BELİRLENMİŞ 

STANDARTLARA UYULMASI ZORUNLUDUR. 

1.5. KAMU KULLANIMINA AYRILAN ALANLARDA PROJE VE UYGULAMA 

AŞAMASINDA YASAL MEVZUAT VE STANDARTLAR DOĞRULTUSUNDA 

ENGELLİLER İÇİN GEREKLİ DÜZENLEMELER YAPILACAKTIR. 

1.6. 02.10.2026 TARİHİNDE KIRKLARELİ İL ÇEVRE, ŞEHİRCİLİK VE İKLİM 

DEĞİŞİKLİĞİ MÜDÜRLÜĞÜ TARAFINDAN ONAYLANAN “KIRKLARELİ İLİ 
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MERKEZ İLÇESİ TELLAKZADE MAHALLESİ İÇERİSİNDE YER ALAN, 2.32 HA 

ALANIN İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK ETÜT RAPORU"NUN 

SONUÇ VE ÖNERİLER KISMINDA BELİRTİLEN HÜKÜMLERE UYULACAKTIR. 

1.7.  DEVLET SU İŞLERİ 11.BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 27.02.2026 TARİH VE 

6869716 SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 

1.8. 28.10.2017 TARİH VE 30224 SAYILI RESMİ GAZETEDE YAYIMLANAN 

"İÇME-KULLANMA SUYU HAVZALARININ KORUNMASINA DAİR 

YÖNETMELİK" HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

1.9. ATIKLARIN BERTARAFI KONUSUNDA 2872 SAYILI ÇEVRE KANUNUNUN 

"SU KİRLİLİĞİ KONTROL YÖNETMELİĞİ" VE 28257 SAYILI RESMİ GAZETEDE 

YAYIMLANAN "YERÜSTÜ SU KALİTESİ YÖNETMELİĞİ", "YERALATI 

SULARININ KİRLENME VE BOZULMAYA KARŞI KORUNMASI YÖNETMELİĞİ" 

HÜKÜMLERİNE ve "ATIKLARIN KONTROL YÖNETMELİĞİ" HÜKÜMLERİNE 

UYULACAKTIR. 

1.10. HER TÜRLÜ YAPILAŞMADA ‘AFET BÖLGELERİNDE YAPILACAK 

YAPILAR HAKKINDA YÖNETMELİK VE TÜRKİYE BİNA DEPREM 

YÖNETMELİĞİ HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

1.11. 7269 SAYILI UMUMİ HAYATA MÜESSİR AFETLER DOLAYISIYLA 

ALINACAK TEDBİRLERLE YAPILACAK YARDIMLARA DAİR KANUN 

HÜKÜMLERİNE UYULACAKTIR. 

1.12. PARSEL İÇİN HAZIRLANMIŞ İMAR PLANINA ESAS JEOLOJİK-JEOTEKNİK 

ETÜT RAPORUNDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. UYGULAMA 

AŞAMASINDA PROJEYE ESAS ZEMİN ETÜT RAPORU HAZIRLANMADAN 

UYGULAMAYA GEÇİLMEYECEKTİR. 

1.13. 2863 SAYILI KÜLTÜR VE TABİAT VARLIKLARINI KORUMA KANUNU 

HÜKÜMLERİNE UYULMASI ZORUNLUDUR. BU KANUNUN 4. MADDESİ 

UYARINCA; ALANDA YAPILACAK FAALİYETLER ESNASINDA HERHANGİ 

BİR KÜLTÜR VARLIĞINA RASTLANILMASI DURUMUNDA, FAALİYETLERİN 

DERHAL DURDURULMASI VE DURUMUN EN YAKIN MÜLKİ AMİRLİĞE VEYA 

MÜZE MÜDÜRLÜĞÜNE BİLDİRİLMESİ ZORUNLUDUR.  

1.14. BELEDİYE HİZMET ALAINDA İLGİLİ MEVZUATA GÖRE GEREKLİ 

OTOPARK İHTİYACI SÖZ KONUSU KULLANIMLARIN KENDİ 

PARSELLERİNDE KARŞILANACAKTIR. 

1.15. İMAR UYGULAMALARINDA MEVCUT YAPILAŞMA VE KADASTRAL 

YAPIYA UYULMASI ZORUNLULUĞU DURUMUNDA VEYA UYGULAMA İMAR 

PLANI İLE MÜLKİYET HATLARI ARASINDA UYUŞMAZLIK BULUNMASI 

DURUMUNDA YOL AKSINI DEĞİŞTİRMEMEK KOŞULU İLE 2 (İKİ) METREYE 

KADAR DEĞİŞİKLİK VE DÜZENLEME YAPMAYA İLGİLİ İDARESİ YETKİLİDİR. 

1.16. PLAN ONAMA SINIRI DIŞINDA YER ALDIĞI HALDE BU PLANDA 

GÖSTERİLEN ALANLAR BİLGİ MAHİYETİNDE GÖSTERİLMİŞTİR. 
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1.17. KARAYOLUNA CEPHELİ PARSELLERDE, KARAYOLLARI GENEL 

MÜDÜRLÜĞÜ VEYA İLGİLİ BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNDEN GÖRÜŞ ALINMADAN 

PARSEL BAZINDA UYGULAMAYA GEÇİLEMEZ. 

1.18. KIRKLARELİ İL SAĞLIK MÜDÜRLÜĞÜ'NÜN 14.01.2026 TARİH 301401318 

SAYILI YAZISINDA BELİRTİLEN HUSUSLARA UYULACAKTIR. 

1.19. İMAR PLANINA ESAS ALINMIŞ TÜM KURUM/KURULUŞ GÖRÜŞLERİNE 

UYULACAKTIR. 

1.20. PLANDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA; 3194 SAYILI İMAR KANUNU 

VE İLGİLİ YÖNETMELİKLERİ, ÜST ÖLÇEKLİ PLANLAR (1/100.000 VE 1/25.000 

ÇEVRE DÜZENİ PLANI), VE YÜRÜRLÜKTEKİ MEVZUATHÜKÜMLERİNE 

UYULACAKTIR.  

 

2.ÖZEL HÜKÜMLER 

2.1. PLAN ONAMA SINIRI; MÜLKİYETİ KIRKLARELİ BELEDİYE 

BAŞKANLIĞI'NA AİT KIRKLARELİ İLİ MERKEZ İLÇESİ TELLAKZADE 

MAHALLESİ'NDE BULUNAN 590 ADA 2 PARSELİ VE KADASTRAL YOL 

ALANINI KAPSAMAKTADIR. 

2.2. BU PLAN İLE BELİRLENEN BELEDİYE HİZMET ALANI'NDA, BELEDİYE 

HİZMETLERİNİN YÜRÜTÜLMESİ İÇİN GEREKLİ ŞANTİYE YAPILARI, İDARİ VE 

TEKNİK BİRİMLER, BAKIM ONARIM BİRİMLERİ, ATÖLYELER, DEPO VE 

AMBARLAR, ARAÇ VE İŞ MAKİNESİ PARK ALANLARI, KAPALI VE AÇIK 

MALZEME STOKLAMA/DEPOLAMA ALANLARI, PERSONEL KULLANIM 

ALANLARI İLE BUNLARA HİZMET EDEN MÜŞTEMİLAT VE ALTYAPI 

TESİSLERİ YAPILABİLİR. 

2.3. AYRICA AFET VE ACİL DURUM YÖNETİMİ KAPSAMINDA GÖREV ALAN 

BELEDİYEYE AİT İTFAİYE TEŞKİLATINA YÖNELİK HİZMET BİRİMLERİ, 

YANGIN, ARAMA-KURTARMA VE TEKNİK KURTARMA AMAÇLI YAPI VE 

TESİSLER YER ALABİLİR. 

2.4. PLANLAMA ALANINDA YAPILAŞMA KOŞULLARI E=1.50, Yençok=25.00 

M'DİR. YAPI YERLEŞİMİ ARAÇ MANEVRASI VE GÜVENLİK ESAS ALINARAK 

DÜZENLENİR. 

2.5. PLANLAMA ALANINDA ÇEKME MESAFELERİ KARAYOLLARI YOL 

KENARI KORUMA KUŞAĞI SINIRINDAN (KAMULAŞTIRMA SINIRI) EN AZ 25 

METRE VE KOMŞU PARSELLERDEN EN AZ 5 METRE OLACAK ŞEKİLDEDİR.  

2.6.  İL TARIM VE ORMAN MÜDÜRLÜĞÜ’NCE ONAYLANAN TOPRAK 

KORUMA PROJESİNE UYULACAKTIR. 
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EKLER 

 

TAPU KAYDI ÖRNEĞİ 
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KAMU YARARI KARARI 
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BAŞKANLIK OLURU 
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KURUM GÖRÜŞLERİ 

Kırklareli Valiliği İl Özel İdaresi 
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 Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü Milli Emlak 

Müdürlüğü 
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 Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Müdürlüğü 
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 BOTAŞ Boru Hatları ile Petrol Taşıma A.Ş. Trakya İşletme Müdürlüğü 
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 Enerji ve Tabii Kaynaklar Bakanlığı Maden ve Petrol İşleri Genel 

Müdürlüğü Maden ve Petrol İşleri Genel Müdürlüğü Özel Alanlar ve 

Harita Dairesi Başkanlığı 
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 Orman Genel Müdürlüğü İstanbul Orman Bölge Müdürlüğü Kırklareli 

Orman İşletme Müdürlüğü 
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 Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği İl Müdürlüğü 
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 Devlet Su İşleri Genel Müdürlüğü 11. Bölge Müdürlüğü  
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 İl Afet ve Acil Durum Müdürlüğü 
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 Çevre, Şehircilik ve İklim Değişikliği Bakanlığı Toplu Konut İdaresi 

Başkanlığı İstanbul Planlama ve Projeler Dairesi Başkanlığı  
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 TREDAŞ Yatırımlar Direktörlüğü Emlak ve Kamulaştırma Müdürlüğü 
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 Karayolları Genel Müdürlüğü 1. Bölge Müdürlüğü 
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 TEİAŞ 20. Bölge Müdürlüğü (Edirne) Tesis ve Kontrol Müdürlüğü 
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 TCDD 1.Bölge Müdürlüğü Emlak Servis Müdürlüğü 
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 Milli Savunma Bakanlığı Lojistik Genel Müdürlüğü Çorlu İnşaat Emlak 

Bölge Başkanlığı  

 



Kırklareli İli Merkez İlçesi Tellakzade Mahallesi 590 Ada 2 Parsel Ve Kadastral Yola İlişkin “Belediye Hizmet 

Alanı” Amaçlı 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı Ve “Belediye Hizmet Alanı (Şantiye Alanı)” 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı 

 

T.C. KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI  |  İmar ve Şehircilik Müdürlüğü 44 

 

 İl Sağlık Müdürlüğü 
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 İl Sağlık Müdürlüğü 
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 İl Milli Eğitim Müdürlüğü 
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 İl Müftülüğü 
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 Gençlik ve Spor İl Müdürlüğü 
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 Trakya Bölgesi Doğal Gaz Dağıtım Anonim Şirketi 
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 İl Kültür ve Turizm Müdürlüğü 
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 Ulaştırma ve Altyapı Bakanlığı 1. Bölge Müdürlüğü 

 

 



Kırklareli İli Merkez İlçesi Tellakzade Mahallesi 590 Ada 2 Parsel Ve Kadastral Yola İlişkin “Belediye Hizmet 

Alanı” Amaçlı 1/5.000 Ölçekli Nazım İmar Planı Ve “Belediye Hizmet Alanı (Şantiye Alanı)” 1/1000 Ölçekli 

Uygulama İmar Planı 

 

T.C. KIRKLARELİ BELEDİYE BAŞKANLIĞI  |  İmar ve Şehircilik Müdürlüğü 52 

 

 Kırklareli İl Toprak Koruma Kurulu Kararı 
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